
Herzlich willkommen
zur Informationsveranstaltung zum Neubaugebiet „Buschenkamp Süd“

Beginn 19.00 Uhr

Technische Hinweise:

 Lassen Sie bitte das Mikrofon ausgeschaltet und schalten es nur 
ein bei einer Wortmeldung

 Heben Sie bitte für eine Wortmeldung die Hand

 Die Veranstaltung wird zu Protokollzwecken aufgezeichnet 
(lassen Sie ggf. die Kamera ausgeschaltet)

 Nutzen Sie für Fragen auch den Chat
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Agenda:
1. Vorstellung Plankonzept

 Grundlagen der Planung

 Erschließung und Art der Bebauung

 Michaela Besecke, Fachbereich Planen und Bauen

2. Ihre Fragen zu dem Thema 

3. Vergabe der Grundstücke

 Vergabeverfahren (Kaufgrundstücke, Erbbau)

 Grundstückspreise, Erschließungskosten

 Zeitplanung

 Jutta Kentrup, Fachbereich Planen und Bauen

4. Ihre Fragen zu dem Thema

5. Haustypen

 Einzelhäuser, Doppelhäuser, flächensparendes Bauen

 Ergebnisse der Befragung

 Michaela Besecke, Fachbereich Planen und Bauen

6. Ihre Fragen zu dem Thema und abschließende offene Frage-
und Diskussionsrunde
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Grundlagen der Planung
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Planverfahren

 Frühzeitige Öffentlichkeitsbeteiligung

 Alle Belange werden aufgenommen und 
dem Rat zur weiteren Beratung vorgelegt

 Frühzeitige Beteiligung der Träger 
öffentlicher Belange

 Aufstellungsbeschluss und Beschluss zur 
Offenlage durch den Rat 

 1 Monat Auslage des Planes für die 
Öffentlichkeit
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Flächennutzungsplan 
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Topographie/Vegetation



Entwässerung
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Wasserrechtliche 
Erlaubnis für 
Buschenkamp Nord 
und Süd liegt vor



Immissionsschutz

 Abstand Brücke nächstgelegenes Wohnhaus 
ermöglicht weitergehende 
Siedlungsentwicklung 

 Immissionsschutz- Gutachten

Geruchsimmissionen durch 
landwirtschaftlichen Betrieb weniger als 
10% der Jahresstunden 
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Ergebnis des 
Geruchtsgutachten
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Artenschutz

 Gutachterliche Untersuchungen zum 
Artenschutz werden zur Zeit vorgenommen. 
Untersuchung von 2016 beinhalten nur 
oberflächige Betrachtung des Gebietes. Im 
Sommer abgeschlossen.

 Umweltbericht als Teil der Begründung zum 
Bebauungsplan

 Im Plangebiet Buschenkamp Süd keine 
Heckenstrukturen, die übernommen werden 
können/sollen.
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Erschließung 
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Infrastruktur
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Straßenbreiten
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Art der baulichen Nutzung

 Allgemeines Wohngebiet §4 BauNVO

 Allgemein zulässig: Wohnen

 Aber auch z.B.:

 Freiberufliche Tätigkeiten untergeordnet 
(z.B. Steuerberater)

 Nicht störende Handwerksbetriebe (z.B. 
Trockenbauer)

 Der Versorgung dienende Läden (z.B. 
kleiner Bäcker)
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 Nicht zugelassen werden sollen:

 Beherbergungsbetriebe, nicht störende 
Gewerbebetriebe, Anlagen für 
Verwaltungen, Gartenbaubetriebe und 
Tankstellen
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Maß der baulichen Nutzung

 Hausgruppen werden festgesetzt

 Städtebaulich homogenes Bild

 Planungssicherheit für die Bauherren

 Höhenvorgabe entscheidet über 
Sonneneinfall des Nachbarn
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Haustyp 1 

 Eingeschossige Bauweise 

 Baurechtlich zweigeschossig

 Traufhöhe max. 4.00 m

 Firsthöhe max. 9.00 m

 38° -45 ° Dachneigung
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Haustyp 2

 II-geschossig

 FH: 7,70 m

 TH: 6,20 m

 Bis 22° (bis 50 % auch anders)

 Bei 0°-5° GH: 6:50 m
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Allgemeine Vorgaben

 Maximal 2 Wohneinheiten 

 Einzel- und Doppelhäuser in offener Bauweise

 Flächen für Nebenanlagen festlegen

 Eine Nebenanlage auch außerhalb

 5 m Stauraum vor Garagen und Carports

 Dachfarbe rot, braun, schwarz und Gründach

 Außenmaterialien: matter Verblender, Putz  
Holz und bis 1/3 auch andere Materialien
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Empfehlungen für Ihre Planung

 Planen Sie Ihr Haus erst, wenn Sie ein 
Grundstück haben

 Es gibt viele genehmigungsfreie Vorhaben, Z.B. 
Garagen/Carports, Abstellräume,

Terrassenüberdachungen, Wintergärten

 Nicht alle sind überall zulässig

 Lassen Sie sich durch eine Architektin/einen 
Architekten beraten

 Bedenken Sie bei der Planung, wie Ihr 
Einfamilienhaus später variabel genutzt werden 
kann (z.B. Teilung in zwei Wohneinheiten)
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Fragen?
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Neubaugebiet 
„Buschenkamp Süd“

Informationen zur 
Grundstücksvergabe
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Grundstückssituation

 56 Baugrundstücke für freistehende 
EFH/DH (maximal 2 Wohneinheiten)

 20 Baugrundstücke für Doppelhaus-

hälften 

 1 Reihenhausgrundstück

 1 Grundstück für ein Wohnprojekt
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Grundstückssituation

 noch keine Zuordnung in Kauf- bzw. 
private Erbbaurechtsgrundstücke 

 größere Anzahl Kaufgrundstücke für 
EFH/DH als im Buschenkamp
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Grundstückssituation

Grundstücksgrößen: 

 431 m² - 755 m² (EFH/DH)

 Großteil zwischen 480 m² und 600 m²

 ca. 300 - 400 m² (je Grundstück für DHH)

 Hinweis: Vermessung ist noch nicht erfolgt
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Grundstücksvergabe

Grundsatzbeschluss des Rates vom 

17. Dezember 2020:

 Weiterführung der Interessentenliste 
„Buschenkamp“

 Rang in der Interessentenliste (Kauf)

 derzeit 476 Bewerber (26.04.2021)
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Grundstücksvergabe

weitere mögliche Kriterien (noch zu 
beschließen):

 Eigennutzung (5 Jahre)

 Bebauungsverpflichtung innerhalb 
von 3 Jahren
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Grundstücksvergabe

Klärungsbedarf:

 Wie erfolgt die Vergabe der Grund-
stücke für „Doppelhaushälften“?!

 Erörterung erfolgt im Verlauf dieser 
Veranstaltung
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Grunderwerb

 Kaufpreis Baugebiet „Buschenkamp“ 
169,00 €/m² für EFH/DH

 hier: politischer Beschluss noch 
ausstehend

28. April 2021 Jutta Kentrup, FB 60 34



„Erschließungskosten“

 Ablösung von Erschließungsbeiträgen 
und Kanalanschlussbeiträgen

 Regelung der Ablösevereinbarung im 
Kaufvertrag

 Grundstücksanschlussleitungen: 
derzeit 3.588,00 €
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weitere Grunderwerbskosten

 Grunderwerbsteuer:6,5 % vom 
Kaufpreis

 Notargebühren, Grundbuchamt…: 

ca. 2 %  vom Kaufpreis
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Versorgungsleitungen

 üblicherweise Strom, Wasser, Gas, 
Telefon, Glasfaser …

 individuell, Abstimmung mit dem 
jeweiligen Versorgungsträger durch 
Bauherren
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potentielle Familienförderung

 Nachlass auf den Kaufpreis

 1. Kind: 2.500,00 €

 2. Kind: 3.500,00 €

 weitere: 4.500,00 €

 auch für Geburten 5 Jahre nach 
Vertragsabschluss

 politische Beschlüsse noch aus-
stehend
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potentieller Klimaschutzbonus

 Prämiensystem als Anreiz, Energie-
einsparung über das gesetzlich 
geforderte Maß hinaus zu betreiben

 5.000 € bei einem Bau nach KfW-40-
Standard (Baugebiet Buschenkamp)

 politischer Beschluss erforderlich
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Zeitplan:

 Vergabe parallel zu Erschließungs-
arbeiten

 voraussichtlich im Jahr 2022

 Kaufvertragsbeurkundungen 2022/23

 Freigabe Baugebiet voraussichtlich 2023

 Sachstandsmitteilungen erfolgen
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Vielen Dank für Ihre Aufmerksamkeit!
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Diskussion zur Intensität der  
Verdichtung

 Flächen und Ressourcenschonend 
bauen

 Sehr hohe Nachfrage nach 
Grundstücken

 Je dichter gebaut wird, umso mehr 
Interessenten kommen zum Zuge

 Verdichtung versus Wohnqualität?

 Ökologischer Ausgleich innerhalb des 
Baugebietes?

28. April 2021 Michaela Besecke, FB 60 42



Notwendigkeit der Planung

 Starke Nachfrage nach Grundstücken

 Altimmobilien und Nachverdichtung können 
Bedarf nicht decken

 Aber

 Prognosen gehen von sinkenden 
Bevölkerungszahlen aus

 Zahl der jungen Mensch sinkt

 Zahl der großen Haushalte wird sinken

 Zahl der kleinen Haushalte wird steigen
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Alternativen zum 
Einfamilienhaus

 Grundstück für Wohnprojekt

 Grundstück für Reihenhaus

 Grundstücke für Doppelhäuser

 Bei guter Planung ein hochwertiges 
Wohnen

 Bei gemeinsamer Planung kostensparend

 Aufgrund geringerer Flächengrößen auf 
Dauer weniger Unterhalt
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Abfrage der Bauwünsche

 Ca. 190 Rückläufe, nicht zu allen Punkten 
wurde eine Angabe gemacht, 
Mehrfachnennungen waren möglich.

• Abgefragt wurde:

• Einfamilienhaus, Doppelhaus

• Eingeschossig mit steilem Dach, 
zweigeschossig mit flachgeneigtem Dach

• Grundstücksgröße 

400-500 m², 500-600 m², über 600 m²
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Konkrete Ergebnisse
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Einfamilienhaus Doppelhaus Beides denkbar

129 9 37*

Eingeschossig
mit steilem 
Dach

Zweigeschossig mit 
flachgeneigtem
Dach

Beides denkbar

57 71** 25

400-500m² 500-600m² Über 600m²

35 126 14

* 10 wollen ausschließlich ein kleines Grundstück 

** 2/3 der Interessenten für ein Einzel- oder Doppelhaus  
sowie 8 von 9 die ausschließlich ein Doppelhaus bauen 
wollen, möchten so bauen



Niederschlag im Plankonzept

 Es gibt mehr Grundstücke für 
zweigeschossige Gebäude mit flacher 
Dachneigung

 Die meisten Grundstücke sind zwischen 500 
und 600 m²

 Die Doppelhausgrundstücke sind bis auf 
eines alle im zweigeschossigen Teil mit 
flacher Dachneigung 

 Es ist nicht möglich exakt passgenau zu 
planen! 
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Maßvolle Verdichtung durch 
Doppelhäuser

 Noch zu bestimmende Menge an 
Grundstücken werden nur für 
Doppelhäuser vergeben

 Die Grundstücke werden geteilt und 
separat an Selbstnutzer veräußert

 Grundstücke fast alle zweigeschossig

 Vorgabe ein roter Verblendstein, ein 
Flachdach und hochformatige Fenster. 
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Vergabe

 Noch keine Beschlüsse

 Diskussionsgrundlage der Verwaltung:

 Vergabe nach Reihenfolge, nur Selbstnutzer

 Wenn sich beide Parteien einig sind, kann 
von der Gestaltungsvorgabe abgewichen 
werden

 Gestaltungsvorstellungen und geplante 
Bauweise des Erstkäufers könnten ins Netz 
gestellt werden

 Freunde/Familie können zusammen bauen
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Was meinen Sie?
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Was können wir noch tun?
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Appell zum Erhalt der 
Artenvielfalt 
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Jeder Beitrag zählt!
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Danke für Ihre Aufmerksamkeit!
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