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Die Stadt Billerbeck hat im Jahr 2010 ein kommunales Einzelhandels-
konzept als stadtebauliches Konzept im Sinne des § 1 Abs. 6 Nr. 11
BauGB als Instrument zur Festlegung der kinftigen Stadt- und Einzel-
handelsentwicklung erarbeitet. Das Einzelhandelskonzept dient als
Grundlage fur eine sachgerechte Planung und Steuerung des Einzel-
handels sowie zur Beurteilung und Abwagung (groR3flachiger) Einzelhan-
delsvorhaben. Ein solches Konzept entwickelt Rechtskraft durch einen
politischen Beschluss, i. d. R. einen Ratsbeschluss und ist dann im
Rahmen der bauleitplanerischen Abwagung zu berticksichtigen.

Im Rahmen des kommunalen Einzelhandelskonzeptes wurde eine Ortli-
che Sortimentsliste erarbeitet und beschlossen. Diese ist nachtraglich in
Teilen aktualisiert und durch Ratsbeschluss festgelegt worden.

Allerdings sind durch aktuelle Rechtsprechungen (u. a. OVG 10 D 9/11
DE ,Mettingen-Urteil“) nunmehr deutlich erhéhte Anforderungen sowohl
hinsichtlich der stadtebaulichen Ableitung als auch der Bestimmtheit von
ortlichen Sortimentslisten entstanden.

Ebenso ist mittlerweile der Landesentwicklungsplan Nordrhein-Westfalen
(LEP NRW) — Sachlicher Teilplan ,,Grofflachiger Einzelhandel von der
Landesregierung mit Zustimmung des Landtags als Rechtsverordnung
beschlossen worden. Die Verdffentlichung der Rechtsverordnung ist im
Gesetz- und Verordnungsblatt des Landes Nordrhein-Westfalen am 12.
Juli 2013 erfolgt. Damit ist der LEP NRW — Sachlicher Teilplan ,,Groflfla-
chiger Einzelhandel® am 13. Juli 2013 in Kraft getreten. Dieser stellt kon-
krete Anforderungen bezlglich der Standortwahl des grof3flachigen Ein-
zelhandels und definiert sogenannte zentrenrelevante Leitsortimente als
Ziel der Landesplanung.

Die Veranderungen dieser rechtlichen Rahmenbedingungen sowie auch
aktuelle Entwicklungen und Planungen in der Stadt Billerbeck hat die
Stadt zum Anlass genommen, eine Aktualisierung und Ausdifferenzie-
rung ihrer ortlichen Sortimentsliste auf Grundlage der WZ 2008 fur die
Bauleitplanung vorzunehmen.

Die vorliegende Untersuchung unterliegt dabei den rechtlichen Grundla-
gen und Zielvorgaben des Bundes bzw. des Bundeslandes Nordrhein-
Westfalen:

= des Baugesetzbuches (BauGB),

= der Baunutzungsverordnung (BauNVO),
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= des Landesentwicklungsplans NRW (LEP NRW), sachlicher Teilplan
~Groflflachiger Einzelhandel® sowie

= der aktuellen Rechtsprechung (diversere Urteile des Bundes- und
Oberverwaltungsgerichtes)

Grundlage der Untersuchung ist die Erhebung und Auswertung aktueller
und differenzierter Daten und Informationen. Mit Blick auf die aktuelle
Rechtsprechung zur Einzelhandelssteuerung im Rahmen der Bauleitpla-
nung ist hierfir eine detaillierte Erfassung der ortlichen Angebotsstruktur
erforderlich. Die stadtebauliche und einzelhandelsbezogene Analyse der
Angebotsstrukturen in der Stadt Billerbeck bildet die Grundlage fir die
Aktualisierung und Ausdifferenzierung der 6rtlichen Sortimentsliste. Im
Rahmen der Analyse werden sowohl primér- als auch sekundéarstatisti-
sche Daten verwendet.

Bei der Aufbereitung sekundarstatistischer Daten und Informationen wird
insbesondere auf nachfolgende Quellen zurtickgegriffen:

= Einzelhandelskonzept fur die Stadt Billerbeck, 2010, BBE Standort-
und Kommunalberatung Minster

= Einwohnerstatistik der Stadt Billerbeck, Stichtag 28.04.2015

Zudem stellen die Daten, Marktforschungsuntersuchungen und Statisti-
ken der nachfolgenden Institute eine wesentliche Grundlage dar:

= EHI Retail Institute, Kdln 2015
= |FH Retail Consultants, Kéln 2015

= Landesbetrieb Information und Technik Nordrhein-Westfalen
(IT.NRW), 2015

Diese bilden die Basis zur Berechnung der Kaufkraftpotenziale sowie zur
Einschatzung sonstiger einzelhandelsrelevanter Rahmenbedingungen.

Die Priméardaten werden ermittelt durch eine sortimentsgenaue Vollerhe-
bung und Ausdifferenzierung aller Verkaufsflachen in Billerbeck auf Ba-
sis der aktuellen Definition zu Verkaufsflachen und Sortimenten. Die
Erhebungen im Rahmen der Konzepterarbeitung erfolgen durch elektro-
nische Vermessung vor Ort und werden durch erfahrene Berater der
BBE Standort- und Kommunalberatung Munster (insb. die Projektleiter)
vorgenommen und bewertet.

Die Betriebsstatten und Flachen werden hinsichtlich ihrer wesentlichen
Merkmale (Name, Adresse, Gesamtverkaufsflache, Betriebstyp) sowie
differenziert nach Kern- und Teilsortimenten (als Grundlage fur die ortli-
che Sortimentsliste) und Standortlagen erhoben und in eine Datenbank
eingepflegt. Die Erhebung der Sortimente erfolgt auf Basis der aktuellen
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Warengruppenstatistik 2008 des Statistischen Bundesamtes, welche mit
Blick auf die ortliche Sortimentsliste den erforderlichen Detailgrad ge-
wahrleistet.

Die Differenzierung der Standorte erfolgt anhand zentraler Versorgungs-
bereiche, definierter Nahversorgungsstandorte bzw. integrierter Streula-
gen sowie nicht integrierten Lagen, wie Industrie- und Gewerbegebiete
oder Ausfallstral3en.

Die kartographische Aufbereitung wurde mit Hilfe eines geografischen
Informationssystems vorgenommen. Zur Anwendung kommt ArcGIS,
ESRI Deutschland GmbH.

Fur die Projektbearbeitung und -durchfiihrung sind als Projektleiter Dipl.-
Kfm. Hans-Joachim Schrader, Dipl.-Ing. Raumplanung Christian
Paasche sowie Dipl.-Geogr. Ann-Kathrin Kusch von der BBE Standort-
und Kommunalberatung Minster verantwortlich.
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Zur Einordnung der Stadt hinsichtlich der einzelhandelsspezifischen und
stadtebaulichen Ausgangssituation erfolgt zunéchst eine Darstellung der
wirtschaftsraumlichen und standortrelevanten Rahmenbedingungen so-
wie die Analyse der Angebots- und Nachfragestrukturen in Billerbeck als
Grundlage fur die Aktualisierung der ortlichen Sortimentsliste.

2.1 Wirtschaftsraumliche Rahmenbedingungen

Im Nachfolgenden werden die wesentlichen Rahmenbedingungen und
Standortfaktoren, die sich unmittelbar oder mittelbar auf die Nachfrage
und das Einzelhandelsangebot in Billerbeck auswirken kdnnen, darge-
stellt. Hierbei werden geographische, verkehrliche sowie siedlungs- und
infrastrukturelle Gegebenheiten untersucht.

2.1.1 Raumliche Lage und verkehrliche Erreichbarkeit

Die Stadt Billerbeck liegt in der Region Mlnsterland im Norden des Bun-
deslandes Nordrhein-Westfalen. Nachbarstéadte sind im Norden die Ge-
meinde Laer und im Nordosten die Gemeinde Altenberge (beide Kreis
Steinfurt), im Osten die Gemeinde Havixbeck, im Suden die Gemeinde
Nottuln, im Westen die Kreisstadt Coesfeld sowie im Nordwesten die
Gemeinde Rosendahl (alle Kreis Coesfeld).

Lage im Raum




Analyse der Angebots- und Nachfragestrukturen -l

Abb. 1: Rdumliche Lage
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Quelle: eigene Darstellung; © Geo-Basis-DE / BKG 2014/2015

Die Stadt Billerbeck verfligt Gber eine glnstige Einbindung in ein regio-
nales Verkehrsnetz aus unterschiedlichen BundesstraRen (u. a. B 54 im
Norden, B 525 im Siuden, B 474 im Westen). In einem Radius von etwa
20 km sind zudem auch die Bundesautobahnen A 43, A 31 und A 1 zu
erreichen.

Ein Anschluss an die Bahnstrecke Miinster-Coesfeld (Baumbergebahn)
sowie auch an verschiedene Buslinien bietet auch fir den 6ffentlichen
Personennahverkehr eine Anbindung an die Nachbarstadte sowie das
benachbarte Oberzentrum Minster.

2.1.2 Zentral6rtliche Bedeutung & Stellung in der Region

Aus Sicht der Landes- und Regionalplanung sind die Stadte und Ge-
meinden in ein hierarchisches, zentralortliches Gliederungssystem ein-
geordnet. Die Stadt Gibernimmt als kreisangehérige Kommune des mins-
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terlandischen Kreises Coesfeld im Regierungsbezirk Minster die zent-
ralortliche Versorgungsfunktion eines Grundzentrums.

Abb. 2: Zentraldrtliche Funktion in der Region
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Der Einzelhandelsstandort Billerbeck ist aufgrund der raumlichen Lage
eingebunden in ein regionales Geflecht attraktiver Wettbewerbsstandor-
te. So ist mit der benachbarten Kreisstadt Coesfeld und dem nahegele-
genen Oberzentrum Munster (ca. 30 km) sowie auch weiteren Mittelzen-
tren wie Dulmen oder Greven die direkte Nahe zu starken Wettbewerbs-
standorten in der Region gegeben. Ebenso bestehen auch Einkaufsver-
flechtungen mit den nahegelegenen Grundzentren.

2.1.3 Siedlungsstruktur und Bevélkerung

Das Stadtgebiet von Billerbeck weist Anfang 2015 eine Einwohnerzahl
von insgesamt 11.652 Einwohnern (ohne Zweitwohnsitze) auf. Bil-
lerbecks Siedlungsstruktur konzentriert sich dabei sehr stark auf die
Kernstadt und wird raumlich durch einige Bauerschaften erganzt. Bei
einer Flache von 91,36 km?2 entspricht die Einwohnerzahl einer Bevolke-
rungsdichte von 128 Einwohnern je kmz2.

Regionale
Wettbewerbsstandorte

Rd. 11.700 Einwohner




Abb. 3: Bevoilkerungsverteilung (Hauptwohnsitz) in Billerbeck

Stadt / Gemeinde 2015

Billerbeck 11.652 100,0%
Gesamt 11.652 100,0%

Quelle: eigene Berechnung; eigene Darstellung; Einwohnerstatistik der Stadt Billerb-
eck, Stichtag 28.04.2015

Prognostiziert wird fur Billerbeck in der Perspektive bis 2030 eine leicht
ricklaufige Bevolkerungsentwicklung mit einem Wert von 0,8 % bis ma-
ximal 2,2 %, d. h. dass die natirliche negative Entwicklung, welche vor-
rangig auf einer ricklaufigen Entwicklung der Geburtenzahlen basiert, in
den kommenden Jahren immer weniger durch positive Wanderungssal-
den kompensiert werden kann.

Abb. 4: Bevc‘jlkerungsvorausberechnungl

Jahr Einwohner Verande.rt.mg ggu.
Basisjahr

2011 (Basisjahr) 11.522
2020 11.435 -0,8%
2030 11.271 -2,2%

Saldo Basisjahr - 2030 -251

Quelle: eigene Darstellung; Gemeindemodellrechnung, IT.NRW 2014

Hieraus lassen sich keine groReren Entwicklungsspielrdume fir die
Kaufkraftentwicklung bzw. die zukinftige Einzelhandelsentwicklung ab-
leiten. Vielmehr entstehen neue Anforderungen an den Einzelhandel und
insbesondere an seine Standortwahl. Im Zuge des demographischen
Wandels wird vor allem die Alterung der Gesellschaft bzw. der ortlichen
Bevolkerung in Billerbeck eine zunehmende Bedeutung erhalten, da ein
gutes Drittel der Einwohner von Billerbeck im Jahr 2030 voraussichtlich
das 60. Lebensjahr tiberschritten haben wird.?

2.2 Analyse der quantitativen Angebotsstrukturen

Die Bestandserhebung der Einzelhandelsbetriebe ist im Mai 2015 durch-
gefuhrt worden, d. h. alle Betriebsstatten des Einzelhandels und des
Ladenhandwerks innerhalb des Stadtgebietes von Billerbeck wurden

Hier nur Hauptwohnsitz

2 Vgl. Gemeindemodellrechnung, Kommunalprofil Stadt Billerbeck, IT.NRW 2014
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mittels Betriebsbegehungen hinsichtlich ihrer wesentlichen Merkmale
(Name, Adresse, Kern- und Teilsortiment, Verkaufsflache, Betriebstyp,
Standortlage) durch erfahrene Gutachter der BBE Standort- und Kom-
munalberatung Minster durch elektronische Vermessung vor Ort er-
fasst.®

GemalR der nachfolgenden Warengruppensystematik wurden die Ver-
kaufsflachen insgesamt sowie nach Teilflachen pro Warensortiment dif-
ferenziert erhoben, um so — mit Blick auf die Identifizierung zentren- und
nahversorgungsrelevanter Sortimente — die 6rtliche Sortimentsliste ablei-
ten zu kénnen:

® Nicht erhoben wurden aus systematischen Griinden Betriebsstatten des atypi-
schen Handels wie Baustoffhandler oder Autoh&user. Nicht erfasst werden kon-
nen ebenfalls einige Angebotsformen wie mobiler Handel, Automatenverkauf,
Hofverkauf / Wochenmaérkte, Streuanbieter. Diesen Angebotsformen wird durch
Einbeziehung marktublicher Anteilswerte bei der Ermittlung freier Potenziale im
Weiteren Rechnung getragen.

Warengruppen-
systematik




Abb. 5: Erhebungssystematik*

Warengruppe

Nahrungs- und Genussmittel

Drogerie/Parfiimerie/Kosmetik, Apotheken,
Optik/Akustik/Sanitatsbed.

Papier- /Biro-/Schreibwaren,

Zeitungen/Zeitschriften, Biicher

Bekleidung/Wasche

Schuhe, Lederwaren

Baumarktsortimente,
Blumen/Pflanzen/Gartenbedarf, Zoo-
/Heimtierbedarf

Glas/Porzellan/Keramik, Hausrat

Spielw., Sport, Fahrrad/Freizeit/Camping,
Hobby/Basteln/Musikinstr.

Mobel, Wohneinrichtung, Heim-
/Haustextilien

Sortimentsgruppe

Nahrungs- und Genussmittel (inkl. Getranke und Tabakwaren, Backerei- /
Konditorei- / Metzgereiwaren, Reformwaren)

kosmetische Erzeugnisse und Korperpflegemittel, Drogerie- / Parfiimerieartikel,
Wasch-, Putz- und Reinigungsmittel

Arzneimittel, pharmazeutischer Bedarf

medizinische und orthopadische Artikel, Sanitatsartikel

Augenoptik (inkl. Brillen, Kontaktlinsen, Pflegemittel)

Akustische Erzeugnisse und Horgerate

Schreib- und Papierwaren, Schul- und Buroartikel

Zeitschriften und Zeitungen

Biicher

Antiquariate

Damen- / Herren- / Kinderoberbekleidung und -wésche (inkl. Miederwaren)
Pelz- und Kiirschnerwaren

Grtel, Hosentrager, Handschuhe, Krawatten, Schals, Tlicher

Schuhe (ohne Sportschuhe)

Lederwaren und Reisegepack (inkl. Taschen, Koffer, Regenschirme,
Geldborsen)

Bau- und Heimwerkerbedarf (inkl. Metallkurzwaren, Kleineisenwaren,
Werkzeuge und Maschinen, Anstrichmittel, Elektroinstallationsmaterial)
FuRbodenbelége, Tapeten

Rolladen, Rollos, Markisen

Sicherheitssysteme (inkl. Verriegelungseinrichtungen, Tresore)

Block- und Gartenhéauser, Wintergarten, Zaune

Herde, Ofen, Kamine

Sauna

Blumen (ohne Schnittblumen, Blumenbindeerzeugnisse, Trockenblumen),
Pflanzen, Samereien und Diingemittel, Torfe und Erden, Pflanzgefale
Gartengerate und -artikel (inkl. Grillgerate und -zubehér, Teichzubehor)
Schnittblumen, Blumenbindeerzeugnisse, Trockenblumen, Floristik
zoologischer Bedarf und lebende Tiere (inkl. Hygiene- und Pflegemittel; ohne
Tiernahrung)

Tiernahrung (mit Heim- und Kleintierfutter)

Tiernahrung (ohne Heim- und Kleintierfutter)

keramische Erzeugnisse und Glaswaren (Glas, Porzellan, Keramik, inkl.
Zimmerkeramik)

Hausrat, Haushaltswaren und -artikel, Schneidwaren, Bestecke

Holz-, Kork- , Flecht- und Korbwaren

Spielwaren (inkl. Spiele, Bastelsatze fur den Modellbau; ohne
Videospielkonsolen)

AuRenspielgroBgerate (inkl. Sandkéasten, Schaukeln, Kletterstangen und -
geruste, AuBentrampolin, Fahrgerate)

Sportartikel und -geréte (ohne SportgroR3geréate)

Sportbekleidung und -schuhe

SportgroBgeréte (inkl. Fitnessgerate, Hantelbank)

Fahrrader, Fahrradteile und -zubehor (ohne Bekleidung und Schuhe)
Campingartikel (chne Campingmébel, Bekleidung und Schuhe)
Anglerbedarf (ohne Bekleidung und Schuhe)

Boote und Zubehor

Reitsportartikel und -zubehor (ohne Bekleidung und Schuhe)

Waffen, Munition und Jagdbedarf (ohne Bekleidung und Schuhe)
Kiinstler- und Bastelbedarf

Musikinstrumente und Musikalien

Pokale, Vereinsbedarf

Wohnmabel (inkl. Biiro- / Kiichen- / Badmabel)

Garten- und Campingmaobel (inkl. Polsterauflagen)

Matratzen und Lattenroste

Wohneinrichtungsartikel (inkl. Kerzen, Aufbewahrungsutensilien, Spiegel)
Teppiche (Einzelware), Briicken, Laufer

Bilder und Bilderrahmen, Kunstgegenstande / kunstgewerbliche Erzeugnisse
Antiquitaten und antike Teppiche

Heim- und Haushaltstextilien (inkl. Kurzwaren, Haus- und Tischwéasche /
Bettwasche, Schneidereibedarf, Handarbeitswaren, Stoffe, Dekorations- /
Méobelstoffe, Meterwaren, Wolle)

Bettwaren (ohne Bettwasche)

Vorhénge und Gardinen

4

Die Zuordnung der Sortimente und Betriebe erfolgt nach der gleichen Systematik

wie bei der Ermittlung der sortimentsspezifischen Kaufkraft, um letztendlich eine
vergleichbare Zuordnung zu ermdglichen.




Elektrische Haushaltsgerate, Leuchten elektrische Haushaltsgeréte (Kleingerate)
elektrische Haushaltsgeréte (GroRgeréate; ohne Einbaugeréte)
elektrische Haushaltsgeréate (Einbaugerate)
Lampen, Leuchten, Leuchtmittel
Unterhaltungselektronik, Musik, PC/- Datenverarbeitungsgerate, periphere Gerate, Zubehor und Software
zubehor, Kommunikation, Foto/Video Telekommunikationsgerate, Mobiltelefone und Zubehér
Gerate der Unterhaltungselektronik und Zubehor (inkl. Videospielkonsolen)
bespielte Ton- und Bildtrager
Foto- / Videokameras, Fernglaser, Mikroskope und Zubehdr (ohne Augenoptik)
Uhren/Schmuck Uhren und Schmuck
Sonstiges Kinderwagen
Sammlerbriefmarken, -miinzen
Erotikartikel

Quelle: eigene Darstellung

Im Rahmen der Betriebsstattenbegehungen wurden die Verkaufsflachen
der ortlichen Anbieter differenziert nach innen und auf3en liegender Ver-
kaufsflache® sowie hinsichtlich ihrer stadtebaulichen Lage® detailliert
erfasst. Auf Basis dieser Flachenerhebungen und unter Verwendung
aktueller branchenbezogener Flachenproduktivitaten’, qualitativer Fakto-
ren wie Erscheinungsbild, Marktauftritt oder Sortimentsgenre der einzel-
nen Betriebsstatten wurde fir das Jahr 2015 eine Umsatzprognose fir
den gesamten Einzelhandel in Billerbeck vorgenommen.®

2.2.1 Betriebe und Sortimente

Im Stadtgebiet von Billerbeck sind insgesamt 64 Einzelhandelsbetriebe
mit Ladenlokal ansassig. Betriebe mit Nahrungs- und Genussmitteln
nehmen dabei erwartungsgemal’ den grof3ten Anteil ein. Etwa 45 % aller
Betriebsstatten decken den kurzfristigen Bedarf ab und dienen somit
vorrangig der Grund- und Nahversorgung der Bevolkerung.

Gegenlber den letzten Untersuchungen und Auswertungen zur Einzel-
handelssituation im Rahmen der Erarbeitung des Einzelhandelskonzep-
tes im Jahre 2010 zeigt sich die Entwicklung der Betriebsstattenanzahl
(2010: 81 Betriebe) indes leicht riicklaufig. Ein solcher Riickgang ist al-
lerdings kein drtliches Ph&dnomen, sondern in Zusammenhang mit dem

°> Die aktuelle Rechtsprechung zur Verkaufsflachendefinition des Bundesverwal-

tungsgerichtes vom 24.11.2005 (BVerwG, Urteil 4 C 10.04) findet Anwendung. Bei
der Ermittlung und Berechnung der Verkaufsflache ist die dem Kunden zugéangli-
che Flache mafigeblich bzw. die Flache, die im unmittelbaren Zusammenhang mit
dem Verkaufsvorgang steht, d. h. einschlie8lich Kassenzonen, Kassenvorraum,
Windfang, Pfandricknahmeraum, Schaufenster etc. (siehe Einzelhandelserlass
NRW vom 22.09.2008).

Differenzierung nach schitzenswerten Lagen (zentrale Versorgungsbereiche wie
Hauptgeschéaftsbereich, Stadtteilzentrum, Nahversorgungszentrum), integrierte
Standortlagen, nicht integrierte Standortlagen

' EHI Retail Institute, Kéln 2014

Die Ergebnisse dieser Berechnungen weisen gegeniiber sekundarstatistischen
Verfahren wie z. B. der Zentralitatskennziffer der Gesellschaft fir Konsumfor-
schung (GfK) Abweichungen auf. Ursachen liegen in der Methodik der Ermittlung
(Fortschreibung der GfK-Daten auf Basis der Handels- und Gaststattenzahlung
aus dem Jahr 1993; Problematik der Zuordnung bei Filialbetrieben, da diese in al-
ler Regel ihre Umsatzsteuer nicht am Ort ihrer Betriebsstatten, sondern am Unter-
nehmenssitz melden).

Differenzierte Erhebung
des Einzelhandels

64 Einzelhandels-
betriebe

Zeitvergleich




Konzentrationsprozess im Einzelhandel als bundesweiter Trend zu be-
werten.

Bei den Teilsortimenten konnten insgesamt 176 Sortimente (Fachabtei-
lungen) festgestellt werden. Somit sind auf Abteilungsebene alle Ange-
botsstrukturen mehrfach besetzt.

Abb. 6: Betriebe und Sortimente

Harenaruppe

nach nach
Kernsortimenten Teilsortimenten

Nahrungs- und Genussmittel 21 21
Drogerie/Parflimerie/Kosmetik, Apotheken, Optik/Akustik/Sanitatsbed. 6 23
Papier- /Biro- /Schreibwaren, Zeitungen/Zeitschriften, Bucher 2 16
Uberwiegend kurzfristiger Bedarf 29 60
Bekleidung/Wasche 7 14
Schuhe, Lederwaren 2 9

Baumarktsortimente, Blumen/Pflanzen/Gartenbedarf, Zoo-/Heimtierbedarf 4 24
Glas/Porzellan/Keramik, Hausrat 4 15
Spielw., Sport, Fahrrad/Freizeit/Camping, Hobby/Basteln/Musikinstr. 3 11
Uberwiegend mittelfristiger Bedarf 20 73
Méobel, Wohneinrichtung, Heim-/Haustextilien 9 22
Elektrische Haushaltsgerate, Leuchten 0 10
Unterhaltungselektronik, Musik, PC/-zubeh6r, Kommunikation, Foto/Video 1 6

Uhren/Schmuck 5 5

Sonstiges 0 0

Uberwiegend langfristiger Bedarf 15 43
Gesamt (ohne Leerstande) 64 176

Quelle: eigene Erhebung

Im Verhaltnis zu ahnlich gelagerten Stadten und Gemeinden in der Re-
gion liegt die Angebotsdichte insgesamt — gemessen in Betriebsstatten
je 1.000 Einwohner — mit 5,5 Betriebsstatten leicht oberhalb des Durch-
schnitts. Allerdings handelt es sich hierbei zunachst um eine rein quanti-
tative Betrachtung, die noch keine Aussage zur Qualitat des ortlichen
Einzelhandels beinhaltet.

176 Teilsortimente

Durchschnittliche
Betriebsstattendichte




Abb. 7: Betriebsstéattendichte im Vergleich
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Quelle: eigene Erhebungen; eigene Darstellung; Konzepte der Stadte

2.2.2 Verkaufsflachen

Zum Erhebungszeitpunkt summiert sich die Gesamtflache auf etwa
24.580 gm Verkaufsflache. Dies entspricht einer FlAchenausstattung von

rd. 2,12 gm Verkaufsflache je Einwohner.

Bei der Bewertung des Verkaufsflichenbestandes fallt auch hier der
hohe Besatz der Sortimentsgruppe Nahrungs- und Genussmittel auf.
Dariiber hinaus ist die Flachenausstattung aufgrund grof3erer, ortlicher
Anbieter vor allem durch die hohen Ausstattungen bei Bekleidung / Wa-
sche (u. a. Modehaus BRUNS), Schuhen (u.a. KENTRUP), Bau-
marktsortimenten, Blumen / Pflanzen / Gartenbedarf (u. a. Gartencenter
MOUBIS) sowie Mdobeln, Wohneinrichtung, Heim-/Haustextilien (u. a.

TEPPICH JANNING) gekennzeichnet.

Rd. 24.600 gm
Verkaufsflache




Abb. 8: Verkaufsflachen in Billerbeck

. Flachen-
Warengruppe Verkaufsflache

ingm i‘n am je
Einwohner
Nahrungs- und Genussmittel 4.252 0,36
Drogerie/Parfliimerie/Kosmetik, Apotheken, Optik/Akustik/Sanitatsbed. 798 0,07
Papier- /Biro- /Schreibwaren, Zeitungen/Zeitschriften, Bicher 317 0,03
Uberwiegend kurzfristiger Bedarf 5.367 0,46
Bekleidung/Wasche 3.210 0,28
Schuhe, Lederwaren 768 0,07
Baumarktsortimente, Blumen/Pflanzen/Gartenbedarf, Zoo-/Heimtierbedarf 10.859 0,93
Glas/Porzellan/Keramik, Hausrat 1.154 0,10
Spielw., Sport, Fahrrad/Freizeit/Camping, Hobby/Basteln/Musikinstr. 1.033 0,09
Uberwiegend mittelfristiger Bedarf 17.024 1,47
Méobel, Wohneinrichtung, Heim-/Haustextilien 1.925 0,17
Elektrische Haushaltsgerate, Leuchten 27 0,00
Unterhaltungselektronik, Musik, PC/-zubehdr, Kommunikation, Foto/Video 64 0,01
Uhren/Schmuck 172 0,01
Sonstiges 0 0,00
Uberwiegend langfristiger Bedarf 2.188 0,19
Gesamt (ohne Leerstande) 24.580 2,12

Quelle: eigene Erhebungen; eigene Berechnungen

Die nachfolgende Abbildung zeigt die Entwicklung der Verkaufsflachen
seit der letztmalig vorgenommenen Primarerhebung anlasslich der Kon-
zepterstellung im Jahr 2010. Es wird deutlich, dass sich die Gesamtver-
kaufsflache Uber alle Sortimentsgruppen in Billerbeck insgesamt leicht
verringert hat. Dies ist insbesondere auf eine Verringerung der Verkaufs-
flachen in der Warengruppe Drogerieartikel zurlickzufihren. Mit der
SchlieBung von insgesamt drei SCHLECKER- bzw. IHR PLATZ-Filialen
haben sich nach der Insolvenz der Firma SCHLECKER auch in der Stadt
Billerbeck Licken im Angebot mit Drogerieartikeln aufgetan. Flachen-
rickgénge in den Ubrigen Sortimentsgruppen sind im Wesentlichen auf
BetriebsschlieBungen im Bereich kleinteiliger Strukturen sowie auch auf
Sortimentsumverteilungen zurtickzufiihren. Im Sortiment Nahrungs- und
Genussmittel ergeben sich insbesondere durch Modernisierung des
EDEKAS sowie die geplante Erweiterung des ALDI-Marktes hingegen
Flachenzuwéachse.
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Abb. 9: Verkaufsflachenentwicklung in Billerbeck 2010 - 2015

W Verkaufsflache | Verkaufsflache
arengruppe 2015 2010

Nahrungs- und Genussmittel

Drogerie/Parfliimerie/Kosmetik, Apotheken, Optik/Akustik/Sanitatsbed.
Papier- /Biro- /Schreibwaren, Zeitungen/Zeitschriften, Bicher
Uberwiegend kurzfristiger Bedarf

Bekleidung/Wasche

Schuhe, Lederwaren

Baumarktsortimente, Blumen/Pflanzen/Gartenbedarf, Zoo-/Heimtierbedarf
Glas/Porzellan/Keramik, Hausrat

Spielw., Sport, Fahrrad/Freizeit/Camping, Hobby/Basteln/Musikinstr.
Uberwiegend mittelfristiger Bedarf

Méobel, Wohneinrichtung, Heim-/Haustextilien

Elektrische Haushaltsgerate, Leuchten

Unterhaltungselektronik, Musik, PC/-zubehdr, Kommunikation, Foto/Video
Uhren/Schmuck

Sonstiges

Uberwiegend langfristiger Bedarf

Gesamt (ohne Leerstande)

Quelle: eigene Erhebungen; eigene Berechnungen
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Der Verkaufsflachenbesatz im Verhéaltnis zur Einwohnerzahl entspricht,
wie bereits angeflihrt, einer Flachenausstattung von 2,12 gm Verkaufs-
flache je Einwohner. Damit liegt die quantitative Flachenausstattung
deutlich oberhalb des Bundesdurchschnitts, der sich in etwa auf 1,5 gm
Verkaufsflache je Einwohner belauft. Die Ausstattung in Billerbeck liegt
damit auch Gber dem Durchschnitt vergleichbarer Stadte in der Region,
was die regionalen Vergleichswerte verdeutlichen. Allerdings ist diese
vergleichsweise hohe Flachenausstattung vor dem Hintergrund des der-
zeit sehr hohen Verkaufsflachenanteils im Pflanzen-

marktsortiment zu bewerten.

und Garten-

Verkaufsflachenaus-
stattung: 2,12 gm / EW




Abb. 10: Verkaufsflachenausstattung im Vergleich
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Quelle: eigene Erhebungen; eigene Darstellung; Konzepte der Stadte

Der Verkaufsflachenanteil in der Innenstadt von Billerbeck liegt bei rd.
25 %, wobei auf die definierten Nahversorgungsstandorte rd. 14 % und
die siedlungsintegrierten Standortlagen rd. 12 % entfallen. Somit befin-
den sich etwa 50 % der Verkaufsflachen in nicht integrierten Standortla-
gen bzw. Gewerbegebieten®.

Bei einer Ausdifferenzierung der Sortimente nach Standortlagen wird
deutlich, dass die innenstadtrelevanten Sortimentsgruppen Schuhe,
PBS, Sportartikel sowie Optik, Uhren / Schmuck zu einem hohen Tell
innerhalb der Innenstadt vorgehalten werden. Einzig das zentrenrelevan-
te Sortiment Bekleidung ist aufgrund der Standortlage des 6rtlichen An-
bieters BRUNS zu einem wesentlichen Anteil aulRerhalb des Zentrums
vorzufinden.

Auch in den nahversorgungsrelevanten Sortimenten (Nahrungs- und
Genussmittel, Drogerie) werden hohe Anteile in der Innenstadt vorgehal-
ten. Schwerpunkt des Angebotes sind die im Einzelhandelskonzept aus-
gewiesenen Nahversorgungsstandorte in Uberwiegend siedlungsinte-
grierten bzw. wohnortnahen Standortlagen.

Sortimentsgruppen wie Baumarktsortimente, Blumen / Pflanzen / Gar-
tenbedarf und Mdébel, Wohneinrichtung, Heim-/Haustextilien nehmen

° Der hohe Flachenanteil in nicht integrierten Standortlagen resultiert in erster Linie

aus dem hohen Verkaufsflachenbesatz im Sortiment Blumen / Pflanzen / Garten-
bedarf.

Verkaufsflachen
nach Lagen

Ausdifferenzierung nach
Sortimenten und Lagen




entsprechend ihres Sortimentscharakters einen hohen Flachenanteil
nicht integrierten Standortlagen ein.

n

Abb. 11: Verkaufsflachenausstattung nach Standortlagen

65,6% 5,2%
|

32,1% 5,4%
|

14,0% 10,7%

Nahrungs- und Genussmittel

Drogerie/Parfiimerie/Kosmetik, Apotheken,
Optik/Akustik/Sanitatsbed.

Papier- /Biiro- /Schreibwaren, Zeitungen/Zeitschriften, Biicher

28,8%

Bekleidung/Wasche 61,0%

Schuhe, Lederwaren

Baumarktsortimente, Blumen/Pflanzen/Gartenbedarf, Zoo-
/Heimtierbedarf

Glas/Porzellan/Keramik, Hausrat

Spielw., Sport, Fahrrad/Freizeit/Camping,
Hobby/Basteln/Musikinstr.

|
45,9%

!
38,7%

48,1%
60,0%

Mébel, Wohneinrichtung, Heim-/Haustextilien 33,9%
52,4%
| I

64,1% 35,9%
| S

100,0%

[ \ |
Gesamt (ohne Leerstande) m 13,6% 11,6% 49,7%

0% 20% 40% 60% 80% 100%

Elektrische Haushaltsgeréte, Leuchten

Unterhaltungselektronik, Musik, PC/-zubehor, Kommunikation,
Foto/Video

Uhren/Schmuck

®01-ZVB Hauptzentrum = 02-Nahversorgungsstandorte  03-integrierte Streulagen = 04-nicht integrierte Standortlagen

Quelle: eigene Erhebungen; eigene Berechnungen

Die Verkaufsflachenstruktur in der Innenstadt von Billerbeck ist grof3ten-
teils durch eine Kleinteiligkeit der Ladenlokale gepragt, wenngleich auch
einige grolRere und standortpragende Magnetbetriebe in der Innenstadt
von Billerbeck vertreten sind. So sind rund 70 % der Betriebsstatten in
der Innenstadt kleiner als 100 gm. In den Ubrigen Standortlagen aul3er-
halb der Innenstadt zeigt sich hingegen auch ein héherer Anteil gro3fla-
chiger Betriebe. So verzeichnen hier insgesamt 37 % der Betriebsstatten
eine FlachengréfRe von mehr als 400 gm. Insgesamt umfassen die drei
grofdten Betriebe der Stadt einen Anteil von etwa 56 % der gesamtstadti-
schen Verkaufsflache.

Verkaufsflachenstruktur




Abb. 12: Anteile der Einzelhandelsbetriebe nach Verkaufsflachenkate-
gorien
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Quelle: eigene Erhebungen; eigene Berechnungen

Bei einer Gesamtverkaufsflache von rd. 24.580 gm und 64 Betriebsstat-
ten liegt die durchschnittliche VerkaufsflachengroRe Uber alle Betriebs-
statten und Standortlagen rein rechnerisch bei etwa 380 gm.

2.3 Analyse der rdumlichen Strukturen

Neben quantitativen Betrachtungen, wie Anzahl der Betriebsstatten oder
Verkaufsflachenausstattungen, spielt die raumliche Verteilung dieser
Flachen eine erhebliche Rolle bei der Beurteilung des Einzelhandelsan-
gebotes.

Die Siedlungsstruktur der Stadt Billerbeck konzentriert sich, wie bereits
angefuhrt, relativ stark auf die Kernstadt. Lediglich einige Bauerschaften
befinden sich in rdumlich abgesetzter Lage zum Siedlungsschwerpunkt.
Nennenswerte Einzelhandelsstrukturen sind hier nicht vorhanden, so
dass sich der Einzelhandelsbesatz auf den Kernsiedlungsbereich der
Stadt Billerbeck konzentriert.

In der Billerbecker Kernstadt sind neben der Innenstadt insbesondere die
Standortlagen der Nahversorgung von strukturpragender Bedeutung fur
die gesamtstadtische Einzelhandelsstruktur.

Zudem konnten sich in integrierten Solitéarlagen weitere, z. T. gro3ere
Einzelhandelsbetriebe etablieren, dies sind u. a. das Modehaus BRUNS

Durchschnittliche
Betriebsstattengrolie

Réaumliche Verteilung

Versorgungs-
schwerpunkte




Analyse der Angebots- und Nachfragestrukturen -l

(Coesfelder Straf3e) und Zweirad BERGMANN (Holthauser Stral3e). Des
Weiteren finden sich im Stadtgebiet Sonder- / Fachmarktstandorte mit
Schwerpunkt auf nicht zentrenrelevante Sortimentsgruppen, darunter vor
allem das Gartencenter MOUBIS (Hamern) und Teppich JANNING
(Munsterstral3e)

Abb. 13: Beispiele Solitarlagen

Quelle: eigene Fotos

Die Standorte unterscheiden sich hinsichtlich ihrer augenblicklichen Ableitung raumlich-
Struktur, aber auch hinsichtlich ihrer zuklnftigen Eignung als Standorte  funktionaler Standortka-
des Einzelhandels sowie handelsaffiner Nutzungen. Dem wurde im tegorien

Rahmen der Ableitung von raumlich-funktionalen Standortkategorien im
Einzelhandelskonzept der Stadt Billerbeck Rechnung getragen und so
eine raumliche Festlegung des ZVB Innenstadt sowie der integrierten
Nahversorgungsstandorte'® vorgenommen.

2.3.1 Raumliche Strukturen der Innenstadt von Billerbeck

Ein wichtiger Einzelhandelsschwerpunkt von Billerbeck ist in der Innen-  Raumliche Ausdehnung
stadt verortet. Die Innenstadt von Billerbeck erstreckt sich auf den Ver-

lauf der ehemaligen Wallanlage mit den Straf3enziigen Ostwall, Baum-

garten, Lilienbeck, MuhlenstraBe sowie KirchstraBe. Dieser Bereich ist

im Einzelhandelskonzept der Stadt Billerbeck als zentraler Versorgungs-

bereich Innenstadt ausgewiesen worden. Hieran schlie3en sich im Si-

den im Bereich Johannikirchplatz sowie im Nordwesten im Bereich Ha-

gen / Hilgenesch / Zu den Alstatten zwei Erganzungsbereiche des zent-

ralen Versorgungsbereichs mit unterschiedlichen Funktionszuweisungen

(groR¥flachiger Einzelhandel im Norden, Gemeinbedarf im Siden) an.

Die stadtrdumliche Gestaltung der Innenstadt von Billerbeck ist durch Stadtraumliche
einen relativ kompakten Besatz unterschiedlicher zentrenpragender Gestaltung
Strukturen innerhalb des historischen Stadtkernbereiches gekennzeich-
net. Stadtbildpragendes Element ist hierbei der Ludgerusdom, sowie
eine groftenteils dichte, kleinteilige Bebauungsstruktur aus Uberwiegend

10 Vgl. Einzelhandelskonzept der Stadt Billerbeck, 2010, Kap. 5.3




Analyse der Angebots- und Nachfragestrukturen -l

zweigeschossigen Wohn- und Geschéftshdusern historischer sowie auch
moderner Gebaudesubstanz.

Abb. 14: Fotos Innenstadt Billerbeck

Quelle: eigene Fotos

Den Kernbereich mit der héchsten Nutzungs- und Bebauungsdichte so- Kernbereich
wie auch die Hauptlage des Einzelhandels bilden die Lange Stralie,

MunsterstraRe, SchmiedestraBe, Markt sowie unmittelbar angrenzende

Lagen. Die Lange Stral3e ist hierbei als Ful3géangerzone ausgestaltet,

wobei auch die angrenzenden StraBen Uberwiegend verkehrsberuhigt

gestaltet sind.

Abb. 15: Fotos Hauptlage

Quelle: eigene Fotos

Die Innenstadt von Billerbeck verfiigt aufgrund ihrer teilweise histori- Hohe Aufenthalts- und
schen Gebaudekulisse mit dem Dom als stadtraumlichem Mittelpunkt, Verweilqualitat




ihrer ansprechend gestalteten Ful3gangerzone, der Aufenthaltsmdoglich-
keiten im offentlichen Raum (u. a. Aul3engastronomie) und des stadte-
baulich insgesamt attraktiven Erscheinungsbildes Uber eine ansprechen-
de Aufenthalts- und Verweilqualitat. Die Anziehungskraft ebenso wie die
Frequenz der Hauptlage wird u. a. durch die Veranstaltung eines Wo-
chenmarktes entlang der Lange Stral3e erhéht.

Die Innenstadt ist im Bereich der Lange Stral3e und MUinsterstral3e sowie
angrenzender Stral’en gekennzeichnet durch ein kompaktes und ver-
dichtetes Nutzungs- und Angebotsgefiige nicht nur im Einzelhandel,
sondern auch bei offentlichen Einrichtungen bzw. Einrichtungen des
Gemeinbedarfs, der Gastronomie und Dienstleistungen. Der Einzelhan-
del konzentriert sich hierbei im Wesentlichen auf die Erdgeschosslagen
der einzelnen Geschaftseinheiten. In den Bereichen LudgeristraRe und
Johannikirchplatz als Teile des Hauptzentrums sind derzeit neben ein-
zelnen Betriebsstéatten des Einzelhandels sowie Dienstleistungen vor-
rangig Gemeinbedarfseinrichtungen vorhanden.

Abb. 16: Nutzungsmischung ZVB Hauptzentrum Innenstadt Billerbeck
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Quelle: eigene Erhebungen; eigene Darstellung; ALK © Geobasis NRW 2013
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In der Innenstadt von Billerbeck sind zum Zeitpunkt der Erhebung insge-
samt 45 Einzelhandelsbetriebe anséssig, die zusammen ein Angebot
von rd. 6.200 gm Verkaufsflache vorhalten. Damit liegen immerhin etwa
70 % der Betriebsstatten, aber nur 25 % der gesamten Verkaufsflache
von Billerbeck in der Innenstadt.

GemalR der zugewiesenen Versorgungsfunktion als Grundzentrum liegt
der einzelhandelsrelevante Angebotsschwerpunkt in erster Linie im kurz-
und mittelfristigen Bedarfsbereich. Die hdchsten Flachenanteile inner-
halb der Innenstadt verzeichnen die Sortimente Bekleidung und Schuhe
sowie Nahversorgung, erganzt um weitere Angebote im mittel- und lang-
fristigen Bedarf (u. a. Glas, Porzellan, Keramik / Hausrat, Sportartikel,
Heim-/Haustextilien).

Wesentlicher groR3flachiger Magnetbetrieb fir die Innenstadt ist somit der
gut in die innerstadtischen Strukturen eingebundene EDEKA-Markt an
der Miunsterstrale. Weitere Magnetfunktion fir die innerstadtischen
Strukturen entfaltet neben den unterschiedlichen, kleinteiligen Fachan-
bietern auch das Modehaus LAMMERDING, der Textilfachmarkt KIK,
das Haushaltswarengeschéaft DIRKS sowie bedingt auch das groR¥flachi-
ge Schuhhaus KENTRUP im nérdlichen Ergéanzungsbereich des zentra-
len Versorgungsbereiches. Die genannten Anbieter befinden sich raum-
lich verteilt auf das Hauptzentrum.

Der EDEKA-Markt sowie der Anbieter KENTRUP stellen die beiden ein-
zigen grof3flachigen Betriebsstétten (> 800 gm Verkaufsflache) innerhalb
der Innenstadt von Billerbeck dar. Insgesamt sind 71 % der Betriebsstat-
ten kleiner als 100 gm, etwa 40 % sogar kleiner als 50 gm. Mit einer
durchschnittlichen BetriebsgréRe von rd. 140 gm ist der Einzelhandels-
besatz in der Innenstadt demnach Uberwiegend kleinteilig gepragt. Ge-
rade die Handelsbetriebe der unterschiedlichen zentrenprdgenden Sor-
timentsgruppen weisen somit kleinere VerkaufsflachengréRen auf.

Der innerstadtische Lebensmittelmarkt EDEKA verflgt nach den kiirzlich
erfolgten Umbau- und Modernisierungsmaf3nahmen tber eine moderne
Betriebsstatte mit leistungsfahigem Marktauftritt und konnte so im Be-
stand gestarkt und gesichert werden. Die Billerbecker Innenstadt zeich-
net sich ansonsten durch einen sehr geringen Filialisierungsgrad aus.
Der Marktauftritt der hier ansassigen Betriebe ist aber grofdtenteils als
marktgerecht und zukunftsfahig einzustufen, wenngleich einzelne wenige
Anbieter insbesondere bei der Warendarbietung Optimierungspotenziale
verzeichnen.

Leerstande sind in Billerbeck nur in relativ geringer Zahl vorhanden und
nicht als stadtbildpragend zu bezeichnen. Insgesamt konnten zum Zeit-
punkt der Erhebung 7 Leerstande identifiziert werden, die — sofern eine

45 Betriebe in der
Innenstadt

Magnetbetriebe

Betriebsgrof3en

Marktauftritt und Ver-
kaufsflachendimensio-
nierung

Leerstande




Beurteilung von aufRen mdglich gewesen ist — eine durchschnittliche
GrolRenordnung von knapp 80 gm aufweisen.

Die stadtebauliche Ausgangsituation im Zentrum wird im nachfolgenden
Kurzprofil zusammenfassend beschrieben.

Abb. 17: Profil Hauptzentrum Innenstadt Billerbeck

Versorgungsfunktion Gesamtstadtische Versorgungsfunktion
Anzahl Betriebsstatten 45 Einzelhandelsbetriebe
Verkaufsflache Innenstadt ca. 6.200 gm

VKF-Anteil ggu. Gesamtstadt

Sortimentsschwerpunkt

Zentrenpragende Einrichtungen /
Magnetbetriebe

25,1%

Mittelfristiger Bedarfsbereich (54 % der VKF): Bekleidung, Schuhe,
Sportartikel, Uhren / Schmuck, Heim-/ Haustextilien

Kurzfristiger Bedarfsbereich (32 % der VKF): Nahrungs- und Ge-

nussmittel

z. B. EDEKA, KENTRUP, KIK, LAMMERDING, DIRKS etc.

< 10 % filialisierte Betriebe

Betriebsstruktur / Filialisierungs-
grad

Haupteinkaufslage

Lange Stral3e, Munsterstrale, Schmiedestralle, Markt

7 Leerstande; durchschnittlichen GroR3e: ca. 80 gm

Zusammenfassende
Bewertung

Historisch gepréagtes, kleinstadti-
sches Erscheinungsbild mit Dom
als Mittelpunkt

Einzigartiger, Uberwiegend inha-
bergefiihrter Einzelhandelsbe-
satz mit ansprechendem Markt-
auftritt

Kleinrdumig verdichtetes Nut-

zungs- und Angebotsgeflige im
Kernbereich aus Einzelhandel,

Raumlich abgesetzte Lage des
ortlich gewachsenen Anbieters
KENTRUP im Erganzungsbe-
reich

Geringe Anzahl gréRerer Einzel-
handelsbetriebe innerhalb der
Innenstadt

Wenige filialisierte Anbieter
Insgesamt 7 Leerstéande




Dienstleistungen, Gastronomie
und Gemeinbedarf

Gute Einbindung des Magnetbe-
triebes EDEKA

Gute Aufenthalts-/Verweilqualitét

Quelle: eigene Fotos; eigene Darstellung; ALK © Geobasis NRW 2013

2.3.2 Nahversorgungssituation in Billerbeck

Einen besonderen Stellenwert im Rahmen der kommunalen Daseinsvor-
sorge nimmt die Grund- bzw. Nahversorgung ein. Unter Nahversorgung
oder wohnungsnaher Grundversorgung wird die Versorgung der Blrger
mit Gltern des taglichen Bedarfs verstanden, die sich in rdumlicher N&-
he zum Wohnstandort des Blrgers befindet. Zu den Gutern der kurzfris-
tigen Bedarfsdeckung zahlen die Sortimente Nahrungs- und Genussmit-
tel sowie Drogerie / Parfimerie / Kosmetik.

Insgesamt stellt sich die quantitative Verkaufsflachenausstattung der
Stadt Billerbeck mit 0,40 gm Verkaufsflache je Einwohner im nahversor-
gungsrelevanten Sortimentsbereich zum Zeitpunkt der Erhebung als
befriedigend dar. Im Zeitvergleich zur letztmaligen Prim&rerhebung in
2010 ist zumindest fiir das Sortiment Nahrungs- und Genussmittel eine
leichte Steigerung erkennbar. Zwar hat mittlerweile eine Aufgabe der
Drogerieanbieter SCHLECKER und IHR PLATZ stattgefunden, der ortli-
che Anbieter EDEKA hingegen konnte durch entsprechende Erweite-
rungsmafinahmen im Bestand gesichert werden. Entsprechende Erwei-
terungsplanungen sind auch fir den ALDI-Markt anvisiert.

Das nahversorgungsrelevante Angebot ist durch mehrere, auf das
Stadtgebiet verteilte Supermarkte sowie Discountfilialen unterschiedli-
cher Betreiber gekennzeichnet. Darliber hinaus sind weitere Angebote
bei Fachmarkten sowie kleineren Anbietern, Ladenhandwerkern und
Fachgeschéften etc. zu finden.

Neben der quantitativen Bewertung ist insbesondere die ful3laufige Er-
reichbarkeit im Sinne einer dezentralen Versorgung der Wohnquartiere
ein wesentliches Merkmal der Qualitat des Nahversorgungsangebotes.
Der nachfolgenden Abbildung kann die raumliche Verteilung der wesent-
lichen Angebotsstatten der Nahversorgung entnommen werden. Um die
einzelnen Standorte ist jeweils ein 700 m-Radius™* gezogen worden.

™ Es ist davon auszugehen, dass die Versorgung mit Gutern des taglichen Bedarfs
i. d. R. noch in einer Gehzeit von 10 Minuten mdglich sein soll. Dies entspricht in
etwa einer fuB3laufigen Entfernung von max. 700 m.

Definition

Gute quantitative
Ausstattung

Qualitative Ausstattung
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Abb. 18: Nahversorgungssituation in Billerbeck
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Quelle: eigene Erhebungen; eigene Darstellung; © Geo-Basis-DE / BKG 2015

Fur die Bewohner innerhalb der farblich dargestellten Radien ist eine
ausreichende Nahversorgung zu unterstellen. Aufgrund der Angebots-
dichte im Kernsiedlungsbereich von Billerbeck ist eine weitestgehend
flachendeckende Versorgung der Bevdlkerung mit Gitern des téglichen
Bedarfes gegeben, wenngleich einige wenige Siedlungsquartiere, insbe-
sondere in den westlichen Randbereichen nicht in einer Gehzeit von
10 Minuten (= ca. 700 m) abgedeckt werden kdnnen.

Grundsatzlich besteht eine gute und flachendeckende Versorgung,
wenngleich sich die ortlichen Angebotsstétten hinsichtlich ihrer Standort-
und Lagequalitat und der damit einhergehenden Versorgungsfunktion
unterscheiden. Die unterschiedlichen Standortlagen mit nahversorgungs-
relevanten Angeboten sollen entsprechend ihrer Einordnung im Einzel-
handelskonzept der Stadt Billerbeck im Folgenden kurz dargestellt wer-
den

Raumliche
Konzentration

Standorte der Nahver-
sorgung




Einen wichtigen Standort der Nahversorgung stellt der innerstadtische
EDEKA-Markt an der Munsterstrale dar. Hierbei handelt es sich um
einen Lebensmittelanbieter in integrierter Lage innerhalb des zentralen
Versorgungsbereiches von Billerbeck mit einer Funktion als Frequenz-
bringer und Magnetbetrieb fur den kleinteiligen Innenstadtbesatz sowie
einer fuBBlaufigen Versorgungsfunktion.

Abb. 19 : EDEKA, Miinsterstral3e
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Hervorzuheben ist im Weiteren der Verbundstandort eines K+K-Marktes
mit einem LIDL-Discountmarkt an der IndustriestraBe, der sich durch
seine ortskernnahe und wohngebietsintegrierte Lage auszeichnet. Zwar
ist die fulBlaufige Erreichbarkeit durch den Verlauf der L 580 sowie der
L 581 nach Norden und Osten eingeschrankt, nichtsdestotrotz verfligt
der Standort zumindest in sidlicher Richtung Uber eine barrierefreie und
unmittelbare Anbindung an Wohngebiete. Die Markte erflllen damit eine
wesentliche Nahversorgungsfunktion. Der Standort wurde dementspre-
chend im Einzelhandelskonzept der Stadt Billerbeck als integrierter Nah-
versorgungsstandort eingeordnet.

Verbundstandort

Industriestrafle




Abb. 20 : Verbundstandort Industriestralle
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Die beiden Markte verfiigen trotz z. T. begrenzter Verkaufsflachen Uber
wettbewerbsfahige Betriebsanlagen mit einem gemeinsam genutzten
Stellplatzangebot, so dass die Markte auch fir den motorisierten Indivi-
dualverkehr ausgelegt sind und damit eine Uiber die reine Nahversorgung
hinausgehende Versorgungsfunktion Ubernehmen kénnen. Aufgrund
ihrer Agglomerationslage zueinander besteht zudem die Mdglichkeit von
Kopplungskaufen von Vollsortiment und Discount (one-stop-shopping),
so dass die Markte ein pragender Einkaufsschwerpunkt der Nahversor-
gung sind.

Préagender Einkaufs-
schwerpunkt der
Nahversorgung
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Abb. 21: LIDL und K+K, Industriestralle

Quelle: eigene Fotos

Als weiterer Standort der Nahversorgung befindet sich in Billerbeck ein ALDI, Darfelder Str.
ALDI-Markt an der Darfelder StralRe in Solitéarlage bzw. mit der Backerei

HELLMANN und der Metzgerei FRAHLING ergénzt durch zwei Laden-

handwerksbetriebe. Das Standortumfeld ist Uberwiegend durch Gewer-

betriebe (Reifen DARLEY, Autoh&user, Baustoffe) geprégt. Durch die

westlich angrenzende, aufgelockerte Wohnbebauung, sowie auch die

jenseits der nordostlich verlaufenden Bahntrasse anschliel3enden

Wohngebiete ist eine fiur die Nahversorgung relevante Mantelbevolke-

rung zumindest in Teilen geben. Der Standort weist mit den genannten

Lageeigenschaften eine ful3laufige Erreichbarkeit auf.

Dem Standort kommt eine wichtige Funktion als Bestandteil der 6rtlichen
Versorgungsstrukturen zu bzw. er leistet einen wichtigen Beitrag zur
Versorgung der ortlichen Bevdlkerung insbesondere in den ndrdlichen
Siedlungsquartieren.
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Abb. 22 : ALDI, Darfelder Straf3e
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2.3.3 Sonder-/ Fachmarktstandorte in Billerbeck

Neben den Standortbereichen mit Zentrencharakter sowie den Standor-
ten der Nahversorgung wird der Einzelhandelsbesatz innerhalb der Stadt
Billerbeck durch weitere Standortlagen gepragt. Hierbei handelt es sich
um Standorte in zumeist nicht integrierten Siedlungslagen, die den Cha-
rakter von Sonder- / Fachmarktstandorten haben. Die Standortlagen
zeichnen sich i. d. R. durch nachfolgende Eigenschaften aus:

= Agglomeration einzelner Fachmarkte oder Fachgeschifte
= Fehlende Mischung und Dichte unterschiedlicher Nutzungen

= Stadtebaulich nicht integrierte bzw. nur teilintegrierte Lage, teilweise
in Industrie- / Gewerbegebieten

Als Beispiele fiir Sonder- bzw. Fachmarktstandorte in Billerbeck seien
das Gartencenter MOUBIS in Hamern sowie der Teppichfachmarkt
JANNING an der Minsterstral3e zu nennen.

Weitere Angebots-
standorte in
nicht integrierten Lagen




2.4 Nachfrageanalyse

Zur Beurteilung nachfrageseitiger Rahmenbedingungen ist eine Analyse
der Nachfragesituation vorgenommen worden. Im Ergebnis werden die
Kaufkraftpotenziale und -bindungen innerhalb der kommunalen Grenzen
ermittelt.

2.4.1 Kaufkraftpotenzial in Billerbeck

Die Analyse der drtlichen Nachfragesituation wird auf Basis sekundarsta-
tistischer Verfahren wie dem einzelhandelsrelevanten Kaufkraftniveau,
den Verbrauchsausgaben sowie der Elastizitdt der Nachfrage in den
jeweiligen Sortimenten bzw. Warengruppen vorgenommen.

Die Daten und Statistiken der nachfolgenden Institute stellen hierfir die
Grundlagen dar:

= |FH Retail Consultants, Kéln 2015
= Einwohnerstatistik der Stadt Billerbeck, Stichtag 28.04.2015

= Landesbetrieb Information und Technik Nordrhein-Westfalen
(IT.NRW), Dusseldorf 2015

Fur die Ermittlung des Kaufkraftpotenziales im Stadtgebiet werden ne-
ben der Zahl der Einwohner (= Bedarfstrager) die privaten jahrlichen
Verbrauchsausgaben hinzugezogen.*?> Grundlage sind die sortiments-
spezifischen Kaufkraftkennziffern der IFH Retail Consultants aus dem
Jahre 2015. Von den privaten Verbrauchsausgaben im gesamten Bun-
desgebiet sind insgesamt 6.613 € einzelhandelsrelevant.*®

Die Verbrauchsausgaben werden zudem mit einem Faktor gewichtet, der
einen Index fur die Ausgabefahigkeit im drtlichen Einzelhandel darstellt.
Dieser Faktor wird bei der Gewichtung der Verbrauchsausgaben mit der
ortlichen Kaufkraftkennziffer einbezogen. Die IFH Retail Consultants
Kdln, weisen in der Stadt Billerbeck eine einzelhandelsrelevante Kauf-
kraftkennziffer von 102,85 % aus. Die einzelhandelsrelevanten Ver-
brauchsausgaben liegen somit um 2,85 %-Punkte Uber dem Bundes-
durchschnitt.

2 Unter den einzelhandelsrelevanten Ausgaben ist derjenige Ausgabenteil zu ver-
stehen, der pro Kopf der Bevdlkerung dem Einzelhandel zuflie3t. Um zu diesem
Wert zu gelangen, werden von der Gesamtkaufkraft (= Summe aller Nettoeinkiinf-
te aus selbststandiger und nicht selbststandiger Arbeit einschliellich Kapitalein-
kiinften und staatlichen Transferzahlungen, wie Arbeitslosengeld, Kindergeld und
Renten), die pro Gebiet unterschiedlichen Ausgaben fur u. a. Dienstleistungen,
Versicherungen, Wohnung, Reisen und Altersvorsorge abgezogen. Unberiicksich-
tigt bleiben u. a. auch die Ausgaben fir Kraftfahrzeuge, Brennstoffe und Reparatu-
ren.

3 Inkl. Versandhandel und e-Commerce

Auswertung sekundar-
statistischer Quellen

Verbrauchsausgaben

Kaufkraftkennziffer Bill-
erbeck: 102,85 %
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Das Kaufkraftniveau der Stadt Billerbeck ist vergleichbar mit der Region
Munsterland, wie der nachfolgenden Karte zu entnehmen ist.

Abb. 23: Kaufkraft in der Region
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Quelle: eigene Darstellung; IFH Retail Consultants, Kéln 2015; © GeoBasis-DE /
BKG 2015

Die Verbrauchsausgaben werden mit der Elastizitat der Nachfrage ge- Elastizitatsfaktor
wichtet, da die Ausgabenbereitschaft fir einzelne Sortimenten durchaus

differieren kann. Dies bedeutet, dass bei einem héheren Kaufkraftniveau

die Ausgabenbereitschaft beispielsweise bei Giltern des mittelfristigen

Bedarfes nicht im gleichen Verhaltnis wie z. B. bei Gitern des langfristi-

gen Bedarfes ansteigt.




Hieraus ergibt sich fur die Stadt Billerbeck eine einzelhandelsrelevante
Kaufkraft pro Kopf in Hohe von 6.235 € im Jahr.

Abb. 24: Kaufkraftpotenzial in Billerbeck™

. Einzelhandels-
Warengruppe Ausgaben je Warg.ngruppe pro Kopf der Kaufkraftpotenziale
Bevolkerung I
je Warengruppe

Einzelhandelsrelevantes Kaufkraftniveau: 102,85 im Bundesdurchschnitt im Gebiet im Gebiet

Einwohner: 11.652 in € zu Endverbraucher- in € zu Endverbraucher-  in T€ zu Endverbrau-

preisen inkl. MwSt. preisen inkl. MwSt.  cherpreisen inkl. MwSt.

Nahrungs- und Genussmittel 2.303 2.365 27.554
Drogerie/Parfumerie/Kosmetik, Apotheken, Optik/Akustik/Sanitatsbed. 978 994 11.577
Papier- /Biro- /Schreibwaren, Zeitungen/Zeitschriften, Blicher 186 194 2.255
Uberwiegend kurzfristiger Bedarf 3.466 3.552 41.386
Bekleidung/Wéasche 541 565 6.585
Schuhe, Lederwaren 145 151 1.759
Baumarktsortimente*, Blumen/Pflanzen/Gartenbedarf, Zoo-/Heimtierbedarf 488 495 5.770
Glas/Porzellan/Keramik, Hausrat 69 73 846

Spielw., Sport, Fahrrad/Freizeit/Camping, Hobby/Basteln/Musikinstr. 229 239 2.784
Uberwiegend mittelfristiger Bedarf 1.472 1.523 17.744
Mobel, Wohneinrichtung, Heim-/Haustextilien 427 445 5.186
Elektrische Haushaltsgerate, Leuchten 166 173 2.014
Unterhaltungselektronik, Musik, PC/-zubehdr, Kommunikation, Foto/Video 413 427 4.974
Uhren/Schmuck 76 80 931

Sonstiges 35 36 420

Uberwiegend langfristiger Bedarf 1.116 1.161 13.524
Gesamt 6.055 6.235 72.654

*Verbrauchsausgaben im Baumarktsegment abzuiglich der Ausgaben, die tiber das Handw erk abgedeckt w erden

Quelle: eigene Darstellung; IFH Retail Consultants, Kéln 2015

Gewichtet mit der Einwohnerzahl lasst sich ein einzelhandelsrelevantes Kaufkraftpotenzial:
Kaufkraftpotenzial in H6he von insgesamt rd. 72,7 Mio. € fir das Jahr rd. 72,7 Mio. €
2015 ermitteln.

Neben dem einzelhandelsspezifischen Kaufkraftpotenzial, das sich aus  Touristisches Potenzial
der ortsansassigen Bevolkerung ableiten lasst, sind weitere touristische
Potenziale vorhanden. Diese resultieren in Billerbeck aus den Ubernach-
tungen in der ortlichen Hotellerie, Ferienhdusern und -wohnungen sowie
privaten Pensionen. Statistisch schwierig zu erfassen ist jedoch das
Ausgabeverhalten im Tourismussegment, zumal das Ausgabeverhalten
der Gaste auch mit der Verweildauer am Ort (Tages- vs. Ubernachtungs-
touristen) sowie der Art der Ubernachtung (Selbstversorger vs. Hotelgés-
te) zusammenhéangt. Uber die Hohe des touristischen Potenzials kann

1 Verbrauchsausgaben korrigiert um die Ausgaben, die im Baumarktsegment tiber
das Handwerk abgedeckt werden.

* Es sind ausschlieBlich Einwohner mit gemeldeten Erstwohnsitz (ohne Zweit- /
Nebenwohnsitz) berlcksichtigt worden.




somit mangels eindeutiger Zahlen keine verlassliche Aussage getroffen
werden.

2.4.2 Kaufkraftbindungsquoten

Auf Grundlage der Betriebsstattenerhebungen sowie der Kaufkraftdaten
wird eine Analyse der oOrtlichen Kaufkraftbindungsquoten vorgenommen.
Hierbei werden die vor Ort gebundenen Umsétze der sortimentsspezifi-
schen Kaufkraft gegentibergestellt.*® Die Umsatz-Kaufkraft-Relation stellt
eine KenngréRe fur die Versorgungssituation innerhalb der Warengrup-
pen eines Teilraumes dar.

Liegt der Wert unter 100 %, so sind die Abfliisse (im Saldo) starker als
die Zuflusse, bei einem Wert tber 100 % erwirtschaftet der Einzelhandel
mehr als Kaufkraft vor Ort vorhanden ist. Die vollstandige Kaufkraftbin-
dung von 100 % ist allerdings zun&chst eine rechnerische Grol3e, die in
den einzelnen Sortimenten teilweise deutlich nach oben oder nach unten
abweichen kann, weil die Bindungsfahigkeit einer Stadt oder eines Stan-
dortes auch mit der Wettbewerbsfahigkeit einzelner Betriebe oder Be-
triebsformen des Handels in Verbindung steht.

Zur Ermittlung der Umsatze werden aktuelle branchenbezogene und
betriebsspezifische Flachenproduktivitaten'’, d. h. sortimentsspezifische
Umsatze je gm Verkaufsflache differenziert fir einzelne Vertriebsformen,
angesetzt, die hinsichtlich der standortbezogenen und betrieblichen Qua-
litaten der Einzelhandelsbetriebe angepasst werden. Bezogen auf den
Verkaufsflachenbestand ergeben sich flr die einzelnen Warengruppen
die branchenspezifischen Umsétze.

In der Stadt Billerbeck wird zum Erhebungszeitpunkt ein einzelhandels-
relevanter Umsatz von rd. 59,1 Mio. € realisiert. In Relation zur einzel-
handelsrelevanten Kaufkraft vor Ort besteht fur die Stadt Billerbeck so
insgesamt eine Kaufkraftbindung von 81,8 % Uber alle Sortimente.

Im Vergleich zur letzten Untersuchung in 2010 ist die gesamtstadtische
Kaufkraftbindungsquote geringfiigig gesunken (2010: 97 %). Diese Ver-
anderungen ergeben sich vornehmlich aus den bundesweit sinkenden
Flachenproduktivitaten. So bendtigen die Betriebe insbesondere im
Baumarkt- und Garten-, aber auch im Lebensmittelbereich immer gré3e-
re Flachen bei nahezu stagnierenden Umsatzen.

¥ = Umsatz-Kaufkraft-Relationen (Relation zwischen ortlichem einzelhandelsrele-

vanten Umsatz zu lokalem einzelhandelsrelevanten Nachfragepotenzial)
" EHI Retalil Institute, Koln 2013/2014

Umsatz-Kaufkraft-
Relation

Einzelhandelsumsatz
ca. 59,1 Mio. €

Zeitvergleich




Abb. 25: Bindungsquoten

Warengruppe e Unesm einzelhandelsrele- | Umsatz-Kaufkraft-
vante Kaufkraft Relation

in 1.000 € zu in 1.000 € zu N g
Endverbraucherpreisen Endverbraucherpreisen Kaufkraft
inkl. MwSt. inkl. MwSt.

Nahrungs- und Genussmittel 20.051 27.554 72,8%
Drogerie/Parfliimerie/Kosmetik, Apotheken, Optik/Akustik/Sanitatsbed. 7.095 11.577 61,3%
Papier- /Buro- /Schreibwaren, Zeitungen/Zeitschriften, Biicher 1.249 2.255 55,4%
Uberwiegend kurzfristiger Bedarf 28.394 41.386 68,6%
Bekleidung/Wasche 9.096 6.585 138,1%
Schuhe, Lederwaren 2.511 1.759 142,8%
Baumarktsortimente, Blumen/Pflanzen/Gartenbedarf, Zoo-/Heimtierbedarf 9.601 5.770 166,4%
Glas/Porzellan/Keramik, Hausrat 1.285 846 151,8%
Spielw., Sport, Fahrrad/Freizeit/Camping, Hobby/Basteln/Musikinstr. 2.951 2.784 106,0%
Uberwiegend mittelfristiger Bedarf 25.444 17.744 143,4%
Mobel, Wohneinrichtung, Heim-/Haustextilien 3.674 5.186 70,9%
Elektrische Haushaltsgeréate, Leuchten 197 2.014 9,8%
Unterhaltungselektronik, Musik, PC/-zubehér, Kommunikation, Foto/Video 342 4.974 6,9%
Uhren/Schmuck 1.065 931 114,4%
Sonstiges 0 420 -
Uberwiegend langfristiger Bedarf 5.278 13.524 40,3%
Gesamt (ohne Leerstéande) 59.117 72.654 81,8%
Quelle: eigene Berechnung; eigene Darstellung; EHI Retail Institute, Kéln 2014
Hervorzuheben sind die hohen Bindungswerte fir Waren des kurzfristi-
gen Bedarfes (Nahrungs- und Genussmittel), aber insbesondere fur die
Sortimentsgruppen des mittel- und teilweise auch langfristigen Bedarfs-
bereiches. Die Versorgungssituation in den Sortimenten ist wie folgt zu
bewerten:
= Es sind quantitativ keine nennenswerten Versorgungsdefizite in den Versorgungssituation

Sortimentsgruppen festzustellen. Die Stadt Billerbeck kann ihrer
zentraldrtlichen Einordnung als Grundzentrum gerecht werden. Sie
weist Angebotsstrukturen auf, die in ihrer Dimensionierung flr ein
Grundzentrum vergleichsweise hoch sind.

= Die quantitative Versorgung der Bevdlkerung mit Nahversorgungs-
angeboten ist derzeit als befriedigend anzusehen.

= In den typischen innenstadtrelevanten Sortimenten im Bereich der
personlichen  Ausstattung (Bekleidung, Schuhe sowie Uh-
ren/Schmuck), bei Sportartikeln und GPK, Hausrat verfligt die Stadt
Billerbeck Uber sehr gute Bindungsquoten, die oberhalb von 100 %
liegen, das heif3t der Einzelhandel kann Kaufkraftzuflisse von au-
Rerhalb generieren.




= Auch bei mittelfristigen Sortimenten wie Baumarkt, Blu-
men/Pflanzen/Gartenbedarf sowie Spielwaren, Sport, Fahrrad, Hob-
by bestehen aufgrund der regional bedeutsamen Anbieter (Garten-
center, Sport- u. Fahrradgeschéfte) sehr gute Bindungsquoten. Eher
geringe Ausstattungen sind hierbei jedoch in den Einzelsortimenten
Spielwaren und Zoo- / Heimtierbedarf zu identifizieren.

= Auch innerhalb des Sortimentes Mdbel, Wohneinrichtung, Heim-/
Haustextilien werden aufgrund eines 6rtlichen Teppichmarktes hohe
Bindungsquoten erzielt. Klassische Mdbelanbieter sind in Billerbeck
angesichts der Ortsgrof3e hingegen nicht zu identifizieren.

= Deutliche Kaufkraftabflisse sind im langfristigen Bedarfsbereich
ausschlieR3lich in den Sortimentsgruppen Elektro / Leuchten / Unter-
haltungselektronik zu verzeichnen, was allerdings aufgrund der be-
grenzten wirtschaftlichen Potenziale eines Grundzentrums gerade in
diesen Sortimentsgruppen nicht verwundert.

Der interkommunale Vergleich mit vergleichbaren Stadten in der Region
macht deutlich, dass sich die Bindungsfahigkeit der Stadt im kurzfristigen
Bedarfsbereich in einem eher unterdurchschnittlichen Bereich befindet.
Insbesondere im mittel- aber auch im langfristigen Bedarfsbereich liegt
die Bindungsfahigkeit indes oberhalb der durchschnittlichen Werte der
Stadte vergleichbarer Grof3e und Struktur.

Abb. 26: Bindungsquoten im Vergleich

Umsatz-Kaufkraft- BBE i
Relation
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Billerbeck, Altenberge, Havixbeck, Ostbevern, Rosendahl,
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m kurzfristiger Bedarf mittelfristiger Bedarf langfristiger Bedarf

Quelle: eigene Erhebungen; eigene Darstellung; Konzepte der Stadte
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2.5 Fazit: Starken und Schwéachen des Einzelhandels in

Billerbeck

Der Einzelhandelsstandort Billerbeck weist in der Struktur seines Ange-
botes spezifische Starken und Unverwechselbarkeiten auf. Als Starken
koénnen folgende Punkte benannt werden, die es zuklnftig weiter auszu-
bauen und zu entwickeln gilt:

eine insgesamt attraktive stadtebauliche und versorgungsstrukturelle
Ausgangssituation,

eine insgesamt sehr gute Angebotssituation, gepréagt durch wettbe-
werbsfahige und leistungsstarke ortliche Anbieter,

eine flachendeckende, wohnungsnahe Ausstattung im Bereich der
Nahversorgung,

eine gute bis sehr gute Ausstattung sowie hohe Kaufkraftbindungs-
quoten insbesondere im mittel- aber auch langfristigen Bedarfsbe-
reich,

teilweise ortstypische und somit unverwechselbare Anbieter,

ein attraktiver und raumlich kompakter Angebotsmix aus innenstadt-
relevanten Nutzungen wie Einzelhandel, Gastronomie und Dienst-
leistungen,

eine gute Erreichbarkeit sowie Stellplatzsituation

ein stadtebaulich attraktives Umfeld mit einer ansprechenden Gestal-
tung des offentlichen Raumes,

eine hohe Verweilqualitat in der Innenstadt,

eine gute Einbindung des nahversorgungsrelevanten Magnetbetrie-
bes in die Innenstadt.

Neben den obigen Starken gibt es aber auch einige wenige Schwachen.
Dies sind:

eine im regionalen Vergleich quantitativ leicht unterdurchschnittliche
Ausstattung im kurzfristigen Bedarfsbereich,

fehlende groRBere zusammenhdngende Flachenpotenziale in der
Haupteinkaufslage der Innenstadt, Ausweichen auf definierte Ergan-
zungsbereiche,

die raumliche Lage wichtiger Magnetbetriebe au3erhalb der eigentli-
chen Lauflage (KENTRUP) bzw. der Innenstadt (BRUNS)

Starken

Schwachen




eine im Vergleich zu 2010 leicht rickgangige Flachenentwicklung
des Einzelhandels, mit Schwerpunkt im Sortiment Drogerie, die aber
insbesondere in der SCHLECKER-Insolvenz begriindet ist,

Die Schwachen gilt es im Rahmen der Starkung der ortlichen Einzelhan-
delsstrukturen, wenn moglich, zu beheben. Mégliche Handlungsansatze
sind diesbeziiglich:

die Sicherung und Weiterentwicklung der bestehenden Angebots-
strukturen bei Nahversorgung insbesondere durch die Realisierung
angestrebter Erweiterungsplanungen

eine Entwicklung der Nahversorgung mit Fokus auf die Innenstadt
sowie auf wohnortnahe Versorgungsstrukturen bzw. unterversorgte
Gebiete

eine zusatzliche Attraktivitatssteigerung und Belebung der Innenstadt
durch Sicherung bzw. Ansiedlung weiterer grol3erer Magnetbetriebe
mit frequenzerzeugender Wirkung

gezielte (kleinteilige) Ergédnzungen in zentrenrelevanten Sortiments-
gruppen zur Starkung der Innenstadt, insbesondere durch Nachnut-
zung von Leerstanden

eine Sicherung und vertragliche Weiterentwicklung bestehender
Strukturen bei den Angebotsstrukturen des langfristigen Bedarfsbe-
reichs sowie bei Angeboten mit nicht zentrenrelevanten Sortiments-
schwerpunkten

Steuerung zentren- und nahversorgungsrelevanter Randsortimente
bei Betriebsstatten mit nicht zentrenrelevanten Sortimentsschwer-
punkten

Handlungsansétze




Die Billerbecker Sortimentsliste stellt ein unverzichtbares Instrument zur
Steuerung der Einzelhandelsentwicklung im Rahmen der Bauleitplanung
dar. In der Bauleitplanung ist die ortliche Sortimentsliste fir Bindungen
des Sortiments bei der Festsetzung von SO-Gebieten fir den groR3flachi-
gen Einzelhandel sowie bei der Zulassigkeit bzw. dem Ausschluss von
Einzelhandel in den einzelnen Baugebieten der BauNVO (88 1 — 11)
malfigeblich.

3.1 Einordnung und Herleitung einer ortlichen Sortiments-
liste

Die Stadte und Gemeinden sind aufgefordert, eine ortliche Sortimentslis-
te auf Grundlage der ortlichen Verhéltnisse zu definieren. Eine allge-
meingliltige Aufstellung oder Ubernahme sonstiger Listen z. B. anderer
Kommunen ist nicht zulassig und keine rechtssichere Grundlage fur die
Festsetzungen in Bebauungsplanen.

Diesbezlglich urteilte das Oberverwaltungsgericht Minster, dass eine
allgemeine Liste rechtswidrig sei und zu Abwagungsfehlern fiihre.”® In
dem Urteil wird u. a. ausgefiihrt, dass es keine Legaldefinition fir die
Einordnung eines nahversorgungs- oder zentrenrelevanten Sortimentes
gibt. Sollen vielmehr zum Schutz sowie zur Entwicklung zentraler Ver-
sorgungsbereiche bestimmte Warensortimente an nicht integrierten
Standorten ausgeschlossen werden, muss die Liste den oértlichen Gege-
benheiten entsprechen und im gesamtstadtischen Kontext entstehen.

Zur Einordnung der Sortimentstypen im Rahmen einer ortlichen Sorti-
mentsliste erfolgt eine Differenzierung nach ihrer Relevanz, d. h. eine
Definition der zentren- und nahversorgungsrelevanten sowie der nicht
zentrenrelevanten Sortimente. Die Zuordnung der Sortimente hinsichtlich
ihrer Relevanz kann der nachfolgenden Abbildung entnommen werden,
wobei zunéchst zwischen typischem und atypischem Handel unterschie-
den werden muss. Wahrend beim typischen Einzelhandel der Verkauf
von Waren und Produkten an den Endverbraucher erfolgt, steht der aty-
pische Handel in Beziehung zu einer gewerblichen Nutzung bzw. hand-
werklichen Dienstleistung (z. B. Baustoffe, Kfz-Handel mit Werkstatt,
Brennstoffe).

8 OVG Miinster (22.04.2004); Az: 7a D 142/02.NE
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Abb. 27: Sortimente hinsichtlich ihrer Relevanz

Einzelhandel

Sortimente des typischen Einzelhandels atypischer Handel

zentrenrelevante
Sortimente

= ziehen Innenstadt-
besucher an

= geringerer

nahversorgungs-
relevante Sortimente

Waren des
taglichen Bedarfs

Bedeutung fiir die

nicht zentren-
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= hoher Flachen-
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= Sperrigkeit der
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2 Lebensmittel, = Zz. T gewisser
= Abtransport ohne Getrénke, gewerblicher bzw.
Pkw Drogeriewaren, ... handwerklicher
- - Bezug
= Vorgabe Leitsorti-
mente (LEP NRW) Beispiele:
Beispiele: Mébel,
i Baumarktartikel, ...
Bekleidung,
Schuhe, ...

Quelle: eigene Darstellung

Die Einordnung und Differenzierung der Sortimente nach ihrer Relevanz
erfolgt u. a. anhand ihrer Warenbeschaffenheit, ihres Flachenanspruchs,
ihrer Transportbedirftigkeit und anhand ihres Beitrags zur Vielfalt des
innerstadtischen Einzelhandelsangebots und somit der Belebung und
Attraktivierung der Innenstadte.

Die zentrenrelevanten Sortimente zeichnen sich dadurch aus, dass sie
fir das Einzelhandelsangebot eines zentralen Versorgungsbereiches
pragend und fir eine starke und intakte Zentrenbildung bedeutsam sind:

= Sje ziehen viele Kunden an.
=  Sje besitzen eine hohe Flachenintensitat.

= Sie erzielen eine groRRe Verbundwirkung mit anderen Sortimenten
oder Dienstleistungen.

= Sie verfugen Uber eine gute Handlichkeit bzw. geringe Sperrigkeit
(weshalb sie nicht nur mit dem Pkw transportierbar sind).

Bei der Erstellung bzw. Aktualisierung der ortstypischen Sortimentsliste
fur die Stadt Billerbeck sind die zentrenrelevanten Leitsortimente als Ziel
der Landesplanung zwingend zu beachten. Diese Leitsortimente pragen
in besonderem Malf3e die Angebotsstruktur nordrhein-westféalischer In-
nenstadte. In ihrem Zusammenspiel leisten sie einen wichtigen Beitrag
zur Vielfalt des innerstadtischen Einzelhandelsangebotes. Nicht zuletzt

Merkmale zentren-
relevanter Sortimente

Leitsortimente in NRW




aufgrund ihrer Magnetfunktion tragen sie wesentlich zur Belebung sowie
Attraktivitat der Innenstadte bei."

Abb. 28: Liste der Leitsortimente in NRW

Sortimentsgruppe

Papier/Birobedarf/Schreibwaren

Bicher

Bekleidung, Wé&sche

Schuhe, Lederwaren

medizinische, orthopédische, pharmazeutische Artikel

Haushaltswaren, Glas/Porzellan/Keramik

Spielwaren

Sportbekleidung, Sportschuhe, Sportartikel

Elektrogerate, Medien (UE, Kommunikation, Computer, Foto)

Uhren, Schmuck

Nahrungs- und Genussmittel (gleichzeitig nahversorgungsrelevant)
Gesundheits- und Korperpflegeartikel (gleichzeitig nahversorgungsrelevant)
Quelle: eigene Darstellung; LEP NRW — sachlicher Teilplan ,Grofflachiger Einzel-
handel*

Nahversorgungsrelevante Sortimente dienen vorrangig einer wohnortna-
hen Versorgung der Bevdlkerung. Zugleich sind sie insbesondere in klei-
neren Standortkategorien nicht nur Trager der Nahversorgung, sondern
wesentliche Frequenzbringer fur die weiteren Nutzungen auch in zentra-
len Versorgungsbereichen. Nahversorgungsrelevante Sortimente sind
vor allem typischerweise Waren des taglichen Bedarfs, insbesondere
Nahrungs- und Genussmittel einschlie3lich Getranken sowie Drogeriear-
tikeln.

Fur nahversorgungsrelevante Sortimente treffen die Merkmale zentren-
relevanter Sortimente zu. Da allerdings eine Ansiedlung oder Erweite-
rung von Nahversorgungsbetrieben fiir eine wohnortnahe Versorgung
winschenswert sein kann, sind nahversorgungsrelevante Sortimente
auch aufRerhalb zentraler Versorgungsbereiche unter bestimmten Anfor-
derungen®® ausnahmsweise méglich.

Nicht zentrenrelevante Sortimente zeichnen sich dadurch aus, dass sie
nur in einem geringen Umfang in Zentren und Ortskernen vertreten sind
und fur das zentrentypische Angebotsspektrum keine bzw. nur geringe
Synergieeffekte hervorrufen. Vielfach kdnnen diese Sortimente aufgrund
ihrer Beschaffenheit und der besonderen Standortanforderungen der auf
sie spezialisierten Betriebe (z. B. hoher Flachenbedarf, starke Pkw-
Orientierung, Sperrigkeit der Waren) nur selten in die oftmals eher klein-

% siehe Erlauterungen zum LEP NRW - sachlicher Teilplan ,Grof¥flachiger Einzel-
handel*
2 sjehe Ziel 2 des LEP NRW — sachlicher Teilplan ,Grol¥flachiger Einzelhandel®

Nahversorgungs-
relevante Sortimente

Nicht zentrenrelevante
Sortimente




teiligen und historisch gewachsenen Bebauungsstrukturen zentraler Ver-
sorgungsbereiche integriert werden.

Bei der Erarbeitung einer ortlichen Sortimentsliste empfiehlt sich folgen-
de Vorgehensweise®":

= Zunéachst sind die Sortimente im zentralen Versorgungsbereich bzw.
an Nahversorgungsstandorten zu ermitteln, die durch Bauleitplanung
geschitzt und gesichert werden sollen (Kriterium: Bestand). Diese
Sortimente sind dann im Weiteren in die ortliche zentren- bzw. nah-
versorgungsrelevante Sortimentsliste zu Ubertragen, auch wenn die-
se darliber hinaus an stadtebaulich nicht integrierten Standorten an-
geboten werden.

= Daruber hinaus kénnen solche Sortimente in die Liste aufgenommen
werden, die sich heute gar nicht oder nur in einem geringen Umfang
in den schitzenswerten Standorten wiederfinden (Kriterium: Entwick-
lungsperspektive). So kédnnen ,zentrenbildende“ Nutzungsarten, die
in den Zentren nicht oder nur geringfiigig vertreten sind, in anderen
Gemeindegebieten mit dem Ziel ausgeschlossen werden, um magli-
che Neuansiedlungen zur Attraktivitatssteigerung im Zentrum zu nut-
zen.

= Die landesplanerischen Vorgaben und Zielsetzungen fiir die Einord-
nung der Sortimentsgruppen sind zwingend zu bertcksichtigen.

Bei der Zuordnung der ortlichen Sortimentsliste in Billerbeck wird dar-
Uber hinaus eine detaillierte Differenzierung der gangigen Sortiments-
gruppen vorgenommen, wie die nachfolgende Gliederung des Sorti-
ments ,Elektrogerate” beispielhaft verdeutlichen soll. So ist beim ge-
nannten Beispiel ,Elektrogerate eine Ausdifferenzierung u. a. in nach-
folgende Untergruppen mdoglich:

= elektrische Haushaltsgerate (Kleingeréte)
= elektrische Haushaltsgerate (Grol3gerate; ohne Einbaugerate)

= elektrische Haushaltsgerate (Einbaugerate)

Die genannten Sortimentsuntergruppen kénnen je nach den ortlichen
Gegebenheiten der jeweiligen Gemeinde dann sowohl als zentren- als
auch als nicht zentrenrelevant eingeordnet werden. Ein besonderes Au-
genmerk ist gemal aktueller Rechtsprechungen des Oberverwaltungs-

2y, Kuschnerus, Der standortgerechte Einzelhandel, 2007
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gerichts Munster allerdings darauf zu legen, dass die differenzierten Un-
tergruppen hinreichend bestimmt sind.?*

Im Ergebnis kann eine ortliche Sortimentsliste durchaus mit einer allge-
meinen Auflistung Ubereinstimmen, es kann allerdings auch zu Abwei-
chungen kommen. Entscheidend ist letztendlich, dass die Liste auf die
ortlichen Verhéltnisse abgestellt wird.

3.2 Billerbecker Sortimentsliste

Bei der Herleitung der Billerbecker Sortimentsliste sind die zentren- und
nahversorgungsrelevanten Sortimente anhand der ortlichen Gegeben-
heiten (Kriterien: Bestand, stadtebauliche Zielvorstellung / Entwicklungs-
perspektiven) festzulegen.

Die nachfolgende Abbildung gibt die Verteilung der Sortimentsgruppen
im zentralen Versorgungsbereich bzw. in sonstigen Standortlagen der
Stadt Billerbeck wieder:

Abb. 29: Verkaufsflachenanteile nach Standortlagen

71,2%

Nahrungs- und Genussmittel

Drogerie/Parfumerie/Kosmetik, Apotheken,
. Optik/Akustik/Sanitatsbed.
Papier- /Biiro- /Schreibwaren, Zeitungen/Zeitschriften,
Biicher

28,8%
62,5% 37,5%

72,1% 27,9%

Bekleidung/Wasche 36,1% 63,9%

Schuhe, Lederwaren

Baumarktsortimente, Blumen/Pflanzen/Gartenbedarf, Zoo-
IHeimtierbedarf

Glas/Porzellan/Keramik, Hausrat
Spielw., Sport, Fahrrad/Freizeit/Camping,
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Hobby/Basteln/Musikinstr. 00 400 ‘
Mébel, Wohneinrichtung, Heim-/Haustextilien 33,9% 66,1%
|
Elektrische Haushaltsgerate, Leuchten 52,4% 47,6%

Unterhaltungselektronik, Musik, PC/-zubehdr,
Kommunikation, Foto/Video

Uhren/Schmuck

64,1% 35,9%

100,0%

0% 50% 100%

H Hauptzentrum Sonstige Standortlagen

Quelle: eigene Erhebungen; eigene Berechnungen

Unter Beachtung der zentrenrelevanten Leitsortimente® als Ziel der
Landesplanung des Landes Nordrhein-Westfalen und der Bestandssitua-

22 OVG Miinster (15.03.2013); Az: 10 D 9/11.NE

% Die im sachlichen Teilplan ,Grof¥flachiger Einzelhandel” festgelegten Leitsortimen-
te werden unabhangig von ihrem tatsachlichen Bestand in der Innenstadt von Bill-
erbeck per se als zentrenrelevant eingeordnet.
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tion innerhalb des zentralen Versorgungsbereiches werden diejenigen
Sortimente identifiziert, die einen wesentlichen Beitrag zum Zentrencha-
rakter leisten und deren Bestand im Zentrum es damit zu sichern gilt.

Bei einigen Sortimenten kann eine Differenzierung einzelner Sortimente
abweichend von der Bestandssituation im Zentrum erfolgen, wie am Bei-
spiel fur Elektrogerate aufgezeigt worden ist. Abweichende Einordnun-
gen einzelner Sortimente werden im Folgenden einer vertiefenden orts-
spezifischen Betrachtung unterzogen.

Zur Sicherung und Entwicklung einer wohnortnahen Grundversorgung
kénnen nahversorgungsrelevante Sortimente (Nahrungs- und Genuss-
mittel, Drogerieartikel etc.) auch auf3erhalb des zentralen Versorgungs-
bereiches unter im Einzelhandels- und Zentrenkonzept definierten An-
forderungen ausnahmsweise mdglich sein, so dass diese unabh&ngig
von ihrem innerstadtischen Flachenanteil bzw. Anteil in sonstigen Stand-
ortlagen entsprechend eingeordnet werden.

Trotz eines zum heutigen Zeitpunkt nur geringen bzw. nicht vorhandenen
Bestands innerhalb des zentralen Versorgungsbereiches erfolgt in der
Billerbecker Sortimentsliste eine Einordnung der nachfolgend genannten
Sortimente als zentrenrelevant.

Nahversorgungs-
relevante Sortimente

= Akustische Erzeugnisse und Horgerate

= Antiquariate

= Schnittblumen, Blumenbindeerzeugnisse, Trockenblumen, Floristik
= Kinstler- und Bastelbedarf

= Musikinstrumente und Musikalien

= Pokale, Vereinsbedarf

= Wohneinrichtungsartikel (inkl. Kerzen, Aufbewahrungsutensilien,
Spiegel)

= Bilder und Bilderrahmen, Kunstgegenstéande / kunstgewerbliche
Erzeugnisse

= Antiquitaten und antike Teppiche

=  Sammlerbriefmarken, -miinzen

Deren Flachenanteile liegen aktuell zwar, sofern tUberhaupt vorhanden,
grof3tenteils auRerhalb des Zentrums, stellen aber geman der stadtebau-
lichen Zielvorstellung einer mdoglichst vielféltigen Angebotsmischung im
Zentrum (kUinftig) zentrenpragende Sortimente dar.

Zentrenrelevante
Sortimente




Das Einzelsortiment Bettwaren (ohne Bettwasche) soll nach Ausdifferen-
zierung entgegen der alten Zuordnung auf Basis des Bestands im Zent-
rum nun als zentrenrelevant eingeordnet werden.

Die nachfolgenden Sortimente als Teilsortimente der im sachlichen Teil-
plan ,Grolflachiger Einzelhandel* definierten Leitsortimente sollen auf-
grund der ortlichen Strukturen sowie nicht erkennbarer Entwicklungs-
chancen innerhalb der Zentren in der Billerbecker Sortimentsliste als
nicht zentrenrelevant eingeordnet werden:

= AuBenspielgroRgerate (inkl. Sandkéasten, Schaukeln, Kletterstangen
und -geriste, AuBentrampolin, Fahrgeréate)

= SportgroRRgeréate (inkl. Fitnessgerate, Hantelbank)
= elektrische Haushaltsgeréte (Grol3gerate; ohne Einbaugerate)

= elektrische Haushaltsgeréte (Einbaugerate)

Abweichend von der ortlichen Bestandssituation im zentralen Versor-
gungsbereich bzw. des (derzeit) nicht vorhandenen Bestandes erfolgt in
der Billerbecker Sortimentsliste zudem eine Einordnung der nachfolgend
genannten Sortimente als nicht zentrenrelevant.

Ausdifferenzierte
Leitsortimente =
nicht zentrenrelevant

= Sicherheitssysteme (inkl. Verriegelungseinrichtungen, Tresore)

= Block- und Gartenhauser, Wintergarten, Zaune

= Herde, Ofen, Kamine

= Sauna

= Campingartikel (ohne Campingmobel, Bekleidung und Schuhe)

= Anglerbedarf (ohne Bekleidung und Schuhe)

= Boote und Zubehor

= Reitsportartikel und -zubehor (ohne Bekleidung und Schuhe)

= Waffen, Munition und Jagdbedarf (ohne Bekleidung und Schuhe)
= Kinderwagen

= Erotikartikel

Weitere nicht zentren-
relevante Sortimente




Aufgrund ihres Sortimentscharakters (Warenbeschaffenheit, Flachenan-
spruch, Transportbedirftigkeit) und dem damit geringen bzw. fehlenden
Beitrag zum Zentrencharakter kdnnen die vorgenannten ausdifferenzier-
ten Leitsortimente sowie die sonstigen Sortimente als nicht zentrenpra-
gend fur Billerbeck eingeordnet werden.

Die vormals in der Billerbecker Sortimentsliste als zentren- bzw. nahver-
sorgungsrelevant eingeordneten Sortimente Fahrrader und Tiernahrung
(nur Heim- und Kleintierfutter) werden nunmehr als nicht zentrenrelevant
eingeordnet. Im Sortiment Fahrrader ist der wesentliche Anbieter aul3er-
halb des Zentrums anséssig und die Entwicklungsmdglichkeiten inner-
halb des zentralen Versorgungsbereiches sind sehr begrenzt. Das Sor-
timent Tiernahrung (nur Heim- und Kleintierfutter) wird zwar als Randsor-
timent in den ansassigen Lebensmittelmarkten gefuhrt, ist dort aber nicht
unverzichtbarer Sortimentsbestandteil. Ein Anbieter mit entsprechendem
Kernsortiment ist in Billerbeck allerdings weder im zentralen Versor-
gungsbereich noch an den Nahversorgungsstandorten zu identifizieren.
Insbesondere in landlichen Regionen stehen Tierfutteranbieter haufig
aber auch in Zusammenhang mit nicht zentrenrelevanten Angeboten
(u. a. genossenschaftliche Bau- und Heimwerkermarkte).

Weitere nicht explizit aufgefiihrte Sortimentsgruppen kénnen aufgrund
ihres tatsachlichen Angebotsschwerpunktes an Standorten auf3erhalb
der Zentren und ihrer dementsprechenden Eigenschaften ebenfalls als
nicht zentrenrelevant eingestuft werden.

Zusammenfassend ergeben sich aufgrund vorgenannter Ausflihrungen
folgende Einordnungen der einzelnen Sortimentsgruppen. Die Bezeich-
nung der Warengruppen in der nachfolgenden Auflistung stiitzt sich auf
die vom Statistischen Bundesamt herausgegebene Systematik der Wirt-
schaftszweige®*:

Abb. 30: Liste der nahversorgungsrelevanten Sortimente

Sortimentsgruppe

Nahrungs- und Genussmittel (inkl. Getranke und Tabakwaren, Backerei- /
Konditorei- / Metzgereiwaren, Reformwaren)

kosmetische Erzeugnisse und Kdrperpflegemittel, Drogerie- / Parfimerieartikel,
Wasch-, Putz- und Reinigungsmittel

Quelle: eigene Darstellung; Statistisches Bundesamt, Klassifikation der Wirtschafts-
zweige 2008

24 Grundlage der Billerbecker Sortimentsliste ist die Klassifikation der Wirtschafts-
zweige, Ausgabe 2008 (WZ 2008) des Statistischen Bundesamtes.




Abb. 31: Liste der zentrenrelevanten Sortimente

Sortimentsgruppe

Arzneimittel, pharmazeutischer Bedarf

medizinische und orthopadische Artikel, Sanitatsartikel
Augenoptik (inkl. Brillen, Kontaktlinsen, Pflegemittel)
Akustische Erzeugnisse und Horgerate

Schreib- und Papierwaren, Schul- und Biroartikel
Zeitschriften und Zeitungen

Biicher

Antiquariate

Damen- / Herren- / Kinderoberbekleidung und -wésche (inkl. Miederwaren)
Pelz- und Kirschnerwaren

Gurtel, Hosentrager, Handschuhe, Krawatten, Schals, Ticher
Schuhe (ohne Sportschuhe)

Lederwaren und Reisegepéack (inkl. Taschen, Koffer, Regenschirme,
Geldborsen)

Schnittblumen, Blumenbindeerzeugnisse, Trockenblumen, Floristik

keramische Erzeugnisse und Glaswaren (Glas, Porzellan, Keramik, inkl.
Zimmerkeramik)

Hausrat, Haushaltswaren und -artikel, Schneidwaren, Bestecke
Holz-, Kork- , Flecht- und Korbwaren

Spielwaren (inkl. Spiele, Bastelséatze fir den Modellbau; ohne
Videospielkonsolen)

Sportartikel und -gerate (ohne SportgroR3geréate)

Sportbekleidung und -schuhe

Kinstler- und Bastelbedarf

Musikinstrumente und Musikalien

Pokale, Vereinsbedarf

Wohneinrichtungsartikel (inkl. Kerzen, Aufbewahrungsutensilien, Spiegel)
Bilder und Bilderrahmen, Kunstgegensténde / kunstgewerbliche Erzeugnisse
Antiquitaten und antike Teppiche

Heim- und Haushaltstextilien (inkl. Kurzwaren, Haus- und Tischwasche /
Bettwasche, Schneidereibedarf, Handarbeitswaren, Stoffe, Dekorations- /
Mdbelstoffe, Meterwaren, Wolle)

Bettwaren (ohne Bettwasche)

Vorhéange und Gardinen

elektrische Haushaltsgerate (Kleingerate)

Lampen, Leuchten, Leuchtmittel

Datenwverarbeitungsgerate, periphere Gerate, Zubehdr und Software
Telekommunikationsgerate, Mobiltelefone und Zubehdr

Geréate der Unterhaltungselektronik und Zubehdr (inkl. Videospielkonsolen)
bespielte Ton- und Bildtréger

Foto- / Videokameras, Fernglaser, Mikroskope und Zubehér (ohne Augenoptik)
Uhren und Schmuck

Sammlerbriefmarken, -miinzen

Quelle: eigene Darstellung; Statistisches Bundesamt, Klassifikation der Wirtschafts-
zweige 2008




Die beiden zuvor aufgefuihrten Sortimentslisten legen fest, welche Sorti- Nicht zentrenrelevante
mente den nahversorgungsrelevanten bzw. zentrenrelevanten Sortimen- Sortimentsliste =
ten zugeordnet werden. Hierbei verbleiben alle in den Listen nicht aufge- nicht abschlielend

fuhrten Sortimente als nicht zentrenrelevant. Allerdings kann eine nicht
zentrenrelevante Sortimentsliste nicht abschlieRend oder vollstandig
sein. Die nachfolgende Auflistung gibt somit die wesentlichen bzw. ge-
bréauchlichsten Sortimente wieder.

Abb. 32: Liste der nicht zentrenrelevanten Sortimente (Beispiele)

Sortimentsgruppe

Bau- und Heimwerkerbedarf (inkl. Metallkurzwaren, Kleineisenwaren,
Werkzeuge und Maschinen, Anstrichmittel, Elektroinstallationsmaterial)
FuRbodenbelage, Tapeten

Rolladen, Rollos, Markisen

Sicherheitssysteme (inkl. Verriegelungseinrichtungen, Tresore)

Block- und Gartenhauser, Wintergarten, Zaune

Herde, Ofen, Kamine

Sauna

Blumen (ohne Schnittblumen, Blumenbindeerzeugnisse, Trockenblumen),
Pflanzen, Samereien und Dingemittel, Torfe und Erden, PflanzgefalRe
Gartengerate und -artikel (inkl. Grillgerate und -zubehdr, Teichzubehdr)

zoologischer Bedarf und lebende Tiere (inkl. Hygiene- und Pflegemittel; ohne
Tiernahrung)

Tiernahrung (nur Heim- und Kleintierfutter)
Tiernahrung (ohne Heim- und Kleintierfutter)

AuBenspielgroR geréte (inkl. Sandkasten, Schaukeln, Kletterstangen und -
geriste, AuBentrampolin, Fahrgerate)

Sportgrof3 gerate (inkl. Fitnessgerate, Hantelbank)

Fahrrader, Fahrradteile und -zubehor (ohne Bekleidung und Schuhe)
Campingartikel (ohne Campingmaobel, Bekleidung und Schuhe)
Anglerbedarf (ohne Bekleidung und Schuhe)

Boote und Zubehor

Reitsportartikel und -zubehér (ohne Bekleidung und Schuhe)
Waffen, Munition und Jagdbedarf (ohne Bekleidung und Schuhe)
Wohnmobel (inkl. Biro- / Kiichen- / Badmdbel)

Garten- und Campingmabel (inkl. Polsterauflagen)

Matratzen und Lattenroste

Teppiche (Einzelware), Bricken, Laufer

elektrische Haushaltsgerate (GrolR gerdte; ohne Einbaugerate)
elektrische Haushaltsgerate (Einbaugerate)

Kinderwagen

Erotikartikel

Quelle: eigene Darstellung; Statistisches Bundesamt, Klassifikation der Wirtschafts-
zweige 2008
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