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Kirchplatz

PLANZEICHENERLAUTERUNG

FESTSETZUNGEN GEM. § 9 Bau GB
ART DER BAULICHEN NUTZUNG

IWI Aligemeines Wohngebiet
[

Kerngebiet
s.textliche Festsetzungen Nr. 1 u.2

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG

I Zahl der Vollgeschosse - Hochstgrenze

-1 Zahl der Vollgeschosse - Als Mindest- und Héchstgrenze

0.4 Grundflachenzahl

GeschoBflachenzahl

BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN

g Geschlossene Bauweise, s. textliche Festsetzungen Nr. 3
Baulinie

- Baulinie, zugleich StraBenverkehrsflachenbegrenzung
Baugrenze

Baugrenze, zugleich StraBenverkehrsflaichenbegrenzung

i Arkade / Passage LH mind 280m L.H max 350m
VERKEHRSFLACHEN
|

StraBenverkehrsflichen

StraBenbegrenzungslinie

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung :

|  |F] ] -FuBweg

Offentliche Parkflache - Stellplatzanordnung nach Detailplanung

G D

Begleitendes Griin als Bestandteil der Verkehrsfldche

GRUNFLACHEN
Offentliche Grﬁnilé\che
r] Parkanlage
. Zu erhaltender Einzelbaum

FLACHEN FUR VER- UND ENTSORGUNG
E Flachen fur Ver- und Entsorgung

0 Elektrizitat - Umformerstation

SONSTIGE FESTSETZUNGEN

&

HEBEEEER Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
r_—_g_tl_ﬁ_u‘__:__:' Flache fir Stellplatze / Garagen
m Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zu belastende Flachen

@ Mit Gehrecht belastete flache zugunsten der Allgemeinheit

© Mit Leitungsrecht belastete Flache zugunsten der, Versorgungstrager

zu erhaltende Mauer

BESTANDSDARSTELLUNGEN, HINWEISE UND
NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN

-—o———  Vorhandene Flursticksgrenze
123 Vorhandene Flurstiicksnummer
L Vorhandene Gebdude
@ Vorgeschlagener Standort fir Einzelbdume
[E Einzelanlagen (unbewegliche Kulturdenkmale), die dem Denkmalschutz unterliegen
E

vorhandenes 10 kV Kabel

o shift andlevuncen Q. Blsheschufd vom 25.03.499%

A N\ ¥

GESTALTUNGSFESTSETZUNGEN

ZEICHNERISCHE FESTSETZUNGEN GEM. §86BauONWi.V.m.§9 (4) BauGB

40-50°

TH.max

TEXTLICHEFESTSETZUNGENGEM.§86BauONWi.V.m.§9 (4)BauGB

Dachneigung
Maximale Traufhdhe s. textliche Festsetzung gem 886 BauONW 1Vm 89 (4)BauGB Nr.4

1) Notwendige Ladenfenster sind nur im ErdgeschoB zuldssig. Sie missen durch Pfeiler und Stitzen
hochrechteckig gegliedert werden. Die Summe der einzelnen Ladenfenster bzw. Schaukéasten darf 3/4
der Frontlange des jeweiligen Gebaudes nicht Gberschreiten, die seitlichen Abstande der Offnungen von
der Gebaudekante miissen mindestens 75 cm betragen.

2) Die Garagen am 9dstlichen Plangebietsrand sind mit einer Dachneigung von 45" auszubilden.

3) Im Bereich mit festgesetzter geschlossener Bauweise sind vorhandene Traufgassen, die ein
wesentliches Merkmal fir historische Bauweise darstellen, zu erhalten. Im Falle von Neubauung muf}
ihre gliedernde Wirkung wieder architektonischen Ausdruck finden.

4) Die festgesetzte maximale Traufhohe wird gemessen von der Oberkante fertiger ErschlieBungsstrafe
bis Oberkante Dachhaut in der Flucht der AuBenseite des traufseitigen Mauerwerkes.

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1) Gem. §1 (5) BauNVO i.V.m. § 1 (9) BauNVO
Im Kerngebiet ist die nach § 7 (2) Nr. 2 BauNVO zuldssige Nutzung von Vergniigungsstatten unzulas-

sig.

2) Gem. §1(7) BauNVO i.V.m. § 9 (3) BauGB
Im Kerngebiet ist die Wohnnutzung gem. § 7 (2) Nr. 7 BauNVO ab 1. OG zuléssig.
Im Kerngebiet ist gem. § 7 (2) Nr. 7 BauNVO ausnahmsweise auch Wohnen im ErdgeschoB zulassig,
soweit die Anforderungen an gesunde Wohnverhaltnisse gewahrt sind.

i) Gem. § 22 (3) und (4) BauNVO
Gem. § 22 (3) und (4) BauNVO wird fir die geschossene Bauweise eine Abweichung erforderlich, wo
vorhandene Traufgassen zu erhalten sind. Mit gegenseitiger nachbarlicher Zustimmung kann im Falle
von Neubebauung eine Grenzbebauung stattfinden.

4) Gem. § 31 (1) BauGB - Hinweislich

Bei der Bebauung im gesamten Plangebiet ist ein VollgeschoB im DachgeschoB nach § 2 (5) BauO NW
zulassig, wenn die sonstigen Festsetzungen (z. B. Dachneigung) eingehalten werden.

) Gem.§17 (2) u. (3) BauNVO

Da im Bebauungsplanbereich die Hochstwerte des MaBes der baulichen Nutzungen gem. § 17 (1)
BauNVO nicht immer eingehalten werden kénnen, sind zur Erhaltung der historischen Situation aus-
nahmsweise Uberschreitungen der GRZ und GFZ auch bei Neubauten zulassig. Die Uberschreitungen
des Maf3es der baulichen Nutzung darf jedoch nur im derzeitig bestehenden Umfang der Uberschrei-
tung von GRZ/ GFZ erfolgen.

HINWEISE

1) Inden StraBenrdumen im Plangebiet sind die erforderlichen Abstande zur gegeniiberliegenden Bebau-
ung unterschritten. Durch eine Ortssatzung der Stadt Billerbeck werden in diesen StraBenraumen zur
Wahrung der historischen und stadtebaulichen Bedeutung des Ortsbildes geringere Absténde zugelas-
sen.

2) Dem Westfalischen Museum flr Archéologie/Amt fiir Bodendenkmalpflege oder der Stadt Billerbeck als
untere Denkmalbehérde sind Bodendenkmaler (kulturgeschichtliche Bodenfunde, aber awuch Verande-
rungen und Verfarbungen in der natirlichen Bodenbeschaffenheit) unverziglich zu meldlen. lhre Lage
im Gelande darf nicht verandert werden(§§ 15 und 16 DSchG NRW)

Dem Amt fuar Bodendenkmalpflege oder seinen Beauftragten ist das Betreten der betrolffenen Grund-
stlicke zu gestatten, um ggf. archaologische Untersuchungen durchfihren zu kénnen (§ 19 DSchG
NRW). Die dafur benétigten Flachen sind fir die Dauer der Untersuchungen freizuhalten.

Erste Erdbewegungen sind rechtzeitig (ca. 14 Tage vor Beginn) dem Amt fur Bodendenkmalpflege
schriftlich mitzuteilen.

3) Farden Planbereich besteht eine gesonderte Gestaltungssatzung gem. § 86 BauO NW.

RECHTSGRUNDLAGEN

Das Baugesetzbuch (BauGB) vom 08.12 1986 (BGBI. | S. 2253). in der zuletzt geandenten Fassung

Das Baugesetzbuch (BauGB) vom 27 .08.1997 (BGBI. | S. 2141)

Verordnung uber die bauliche Nutzung der Grundstucke (Baunutzungsverordnung - BauNVO) in der Fassung
fer Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt geandert am 22.04.1993 (BGBI.. | S. 466).
Verordnung uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhaltes (Planzieichenverord-
nung 1990 - PlanzV 90) vom 18.12.1990 (BGBI. | S. 58).

§ 86 der Bauordnung fur das Land Nordrhein- Westfalen (Landesbauordnung - BauO NW ) vorm 07.03.1995
(GV NW S. 218).

§% 7 und 41 der Gemeindeordnung fiir das Land Nordrhein - Westfalen (GO NW ) inder Fassung desr Bekanntma-
chung vom 14.07.1994 (GV NW S. 666).

§ 51 des Wassergesetzes fur das Land Nordrhein-Westtalen (LWG NW) in der Fassung der Bekianntmachung
vom 9. Juni 1989 in der zuletzt geanderten Fassung.

esehkinige die geometrische Richtigkeit der eingetragenen Eigentumsgrenzen (Stand des L.iegenschafts-
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t der Stadt hat am 30.05.1989 nach §§ 2 Abs. 1 -5, 4 Abs. 1 und 8 Abs. 2 des Baugesetzbuches

eschlossen, diesen Bebauungsplan aufzustellen. Dieser BeschluB ist am 25.04.1990 ortsiblich bekannt
gemacht worden s

W
a¥
N\

Billerbeck , den 26.04.1990 '
Blrgermeist Schriftfihrer

Die Beteiligung der Biirger an der Bauleitplanung fiat am 10.05.1990 gem. § 3 Abs. 1 des Baugesetzbuches
stattgefunden.

Billerbeck , den 12.05.1990

Der Rat der Stadt hat am 01.10.1996 nach § 3 Abs. 2 des Baugesetzbuches beschlossen, diesen
Bebauungsplan - Entwurf mit Begriindung - &ffentlich auszulegen.
Billerbeck ,den 01.10.1996

Blrgermeister| (.\

Schriftfihrerin

Dieser Bebauungsplan - Entwurf mit Begriindung - atnach § 3 Abs. 2des Baugesetzbuches in der Zeitvom
21.11.1996 bis 23.12.1996einschlieBlich zu je anns Einsicht offentlich ausgelegen.
Billerbeck , den 02.01.1997

Siadtdire

Der Rat der Stadt hat am30.09.1997 nach § 3 Abs. 3 des Baugesetzbuches beschlossen, diesen
Bebauungsplan rf mit Begriindung - erneut 6ffentlich auszulegen.

Billerbeck , den 30.09.1997

4 Schriftfihrer

Blrgermeister

DieserBebauungsplan - Entw it Begrindung atnach § 3 Abs. 3des BaugesetzbuchesinderZeitvom
06.03.1998 bis 06.04.1998einschlieBlich zu jedermapns Einsicht erneut 6ffentlich ausgelegen.
Billerbeck , den 08.04.1998

Aufgrund von Plananderungen nach der Offenlegung hat der Rat der Stadt am 23.06.1998 nach § 3 Abs. 3 in
Verbindung mit § 13 Nr. 2 des Baugesetzbuches beschlossen, den betroffenen Biirgern und beriihrten Tragern
offentlicher Belangg Gelegenheit zur Stellungnahme zu den Anderungen zu geben.

Billerbeck , den 23.06.1998
Birgermeiste Schriftfihrerin

Aufgrund von eren Plan rungen nach der Offenlegung hat der Rat der Stadt am 25.03.1999 nach
§ 3 Abs. 3in Verbindung mit § 13 Nr. 2 des Baugesetzbuches beschlossen, den betroffenen Birgern und beriihr-
ten Tragern offentlicher Belange Gelegenheit zur Stellungnahme zu den Anderungen zu geben.

Billerbeck {den 25.03.1999
Blrgermeister Schriftfihrerin

Der Rat der Stadt hat am 10.06.1999 nach § 10 des Baugesetzbuches diesen Bebauungsplan als
Satzung beschlossen.

Billerbeck , den 10.06.1999
7
Bilrgermeiste Schriftfihrer

ortsiiblich be-
kanntgemacht worden.
In dieser Bekanntmachung wurde ebenfalls auf dig'Vorschriften des § 44 Abs. 3, Satze 1 und 2 und Abs. 4, des
§ 215 Abs. 1 des Baugesetzbuches sowie auf die Morschriften des § 7 Abs. 6 GO NW hingewiesen. Der Bebau-
ungsplan hatam 3.09.1999 .

Billerbeck , den

Gem. § 10 (3) des Baugesetzbucles ist der Beschlu?des Bebauungsplanes am 3.091999
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