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FESTSETZUNGEN gem. § 9 BauGB und BauNVO

ART DER BAULICHEN NUTZUNG gem. § 9 (1) Nr. 1 BauGB

WA Allgemeines Wohngebiet
Ml Mischgebiet siehe textliche Festsetzung Nr. 2 und 3
GE Gewerbegebiet siehe textliche Festsetzung Nr. 1,2 und 3

- MASS DER BAULICHEN NUTZUNG gem. § 9 (1) Nr. 1 BauGB

I Zahl der Vollgeschosse - als Hochstmal

TEXT

FESTSETZUNGEN gem. § 9 BauGB und BauNVO

1) Gem.§9 (1) BauGB i.V.m. § 1 (4) BauNVO

Das Gewerbegebiet wird nach Art der Betriebe und Anlagen und deren beson-
deren Bedurfnissen und Eigenschaften gegliedert und eingeschrankt.

Unzulassig sind Betriebe und Anlagen mit &hnlichem Immissionsgrad wie sie im Bebauungsplan ent-
sprechend der Abstandsliste 1998 (in der Fassung der Bekanntmachung vom 02.04.1998 / Anlage zur
Begrundung) unter der Ifd. Nr. (Abstandsklasse) aufgefihrt sind. Die unzulassigen Betriebsarten sind im

entsprechenden Bereich des Plangebietes festgesetzt
§ 31 (1) BauGB (HINWEISLICH)

Ausnahmsweise zulassig sind Betriebe und Anlagen der Abstandsklasse VII, wenn die von ihnen aus-
gehenden Emissionen so begrenzt werden, daf sie die von den aligemein zulassigen Anlagen tblicher-

HINWEISE

DENKMALER

Bei Bodeneingriffen kénnen Bodendenkmaler (kulturgeschichtliche Bodenfunde, d. h. Mauerwerk, Einzel-
funde aber auch Veranderungen und Verfarbungen in der naturlichen Bodenbeschatfenheit) entdeckt wer-
den. Die Entdeckung von Bodendenkmalern ist der Stadt Billerbeck und dem Landschaftsverband Westfa-
len- Lippe, Westf. Museum fur Archaologie / Amt fir Bodendenkmalpflege, Minster unverzuglich anzuzei-
gen ( §§ 15 und 16 DSCHG NRW ).

LARMSCHUTZ

Aufgrund der bestehenden Larmvorbelastung des Baugebietes durch die Holthauser StraBe L581 ist den
Bauherren zu empfehlen, eine geeignete Grundrissgestaltung der zu errichtenden Gebaude (larmempfindli-
che Raume abgewandt von der Larmquelle) vorzunehmen.

ALTLASTEN

Die Parzellen Nr. 66, 209, 210 und 212 liegen im Bereich der Altablagerung .ehemalige Sandgrube Biller-
beck” die beim Staatlichen Umweltamt Minster unter der Reg.-Nr. 08/4009/24 gefuhrt wird. Sofern bei Bau-

RECHTSGRUNDLAGEN

Das Baugesetzbuch (BauGB) vom 27.08.1997 (BGBI. | S. 2141).

Verordnung uber die bauliche Nutzung der Grundsticke (Baunutzungsverordnung - BauNVO) in der Fassung
der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt geandert am 22.04.1993 (BGBI. | S. 466).

Verordnung tber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhaltes (Planzeichenverord-
nung 1990 - PlanzV 90) vom 18.12.1990 (BGBI. | S. 58).

§ 86 der Bauordnung fir das Land Nordrhein- Westfalen (Landesbauordnung - BauO NW ) vom 07.03.1995
(GV NW S. 218).

§§ 7 und 41 der Gemeindeordnung fir das Land Nordrhein - Westfalen (GO NW ) in der Fassung der Bekanntma-
chung vom 14.07.1994 (GV NW S. 666).

§ 51 des Wassergesetzes flr das Land Nordrhein-Westfalen (LWG NW) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 9. Juni 1989 in der zuletzt geanderten Fassung.

Gesetz uber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz - BNatSchG) in der Fassung der

Bekanntmachung vom 12.03.1987 (BGBI. | S. 889) in der zuletzt geanderten Fassung.

weise ausgehenden Emissionen nachweislich nicht Giberschreiten.

arbeiten Bodenbelastungen festgestellt werden, sind die Arbeiten unverzuglich einzustellen und die Untere

Gesetz zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen durch Luftverunreinigungen, Gerausche, Erschutte-

3 Abfallwirtschaftsbehdrde des Kreises Coesfeld zu informieren, die dann Uber das weitere Vorgehen ent-
0.4 Grundflachenzahl o v : rungen und ahnliche Vorgange (Bundesimmissionsschutzgesetz - BImSchG) in der Fassung der Bekanntma-
. s WA 2) Gem.§9 (1) Nr.1 BauGB i.V.m. § 1 (5) BauNVO ' chung vom 14.05.1990 (BGBI. | S. 880) in der zuletzt geanderten Fassung.
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d) Im Gewerbegebiet sind Einzelhandelsbetriebe mit innenstadtbedeutsamen Sortimenten gem. Einzelhan-

BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN gem. § 9 (1) Nr. 2 BauGB delserla vom 20.06.1996 (MBI. NW. 1996 S. 922.), Teil A und B ausgeschlossen.
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§ Teil A Teil B
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@ PP g - Bicher, Zeitschriften, Papier, Schreibwaren, - Teppiche (chne Teppichboden) beschlossen, diesen Bebauungsplan aufzustellen. Dieser Beschluf3 ist am 20.12.1996 ortsiblich bekannt I I
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beck angegeben. . . E
Dieser Bebauungsplan - Entwurf mit Begriindung - hat nach § 3 Abs. 2 des Baugesetzbuches in der Zeit vom

TH.max.= 8,0m P20
FH. max. = 10.0 m|*

A

baudeseiten mit Sichtverbindung zur Holthauser StraBe Schallschutzfenster und Nebeneinrichtungen ROk , den 10.06.1999 ' : feu s
der Klasse 2 gem. VDI-Richtlinie 2719 einzubauen. -~

FLACHEN ZUR ANPFLANZUNG, PFLANZ- UND ERHALTUNGSBINDUNG b) Die maximal zulassigen Trapf- und Firsthohen im Gewerbe- und Mischgebiet sind in den entsprechen- 26.01.1999 bis 26.02.1999 einschlieBlich zu jedermanns Einsicht offentlich ausgelegen. ./
N/ 9 (1) Nr. 25 BauGB den Bereichen des Plangebietes festgesetzt (THmax 8,0 m / FHmax 10,0 m). Die Bezugshéhe - Ober- Billerbeck , den 27.02.1999 e <A
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ol - r e vt e LI ] f L] \ _. /
. S : ‘

Sichtdreiecke - nachrichtliche Darstellung - sind von jeglicher Sichtbehinderung
ab 0,7 m Uber Fahrbahnoberkante freizuhalten gem. § 9 (1) Nr. 10 BauGB

Burgermeister Schriftfuhrerin

ﬁF\T

5) Gem.§ 9 (1) Nr.25 BauGB . N $hrarnacan
Gem. § 10(3) des Baugesetzbuches ist der Beschluf3 des Bebauungsplanesam  3.09. 1999 ortsublich be- . :

kanntgemacht worden.

BESTANDSDARSTELLUNGEN, HINWEISE UND NACHRICHTLICHE Auf den Stellplatzflachen ist anteilig je 4 Stellplatze ein groBkroniger bodenstandiger Laubbaum zu

PLANUBERSICHT ™ 1 : 5000

UBERNAHMEN gem. § 9 (6) BauGB pflanzen I§n diesAe{) Bekanntmachung wurde ebenfalls auf die Vorschriften des § 44 Abs. 3, Satze 1 und 2 und Abs. 4. des
215 Abs. 1 des Baugesetzbuches sowie auf die Vorschriften des § 7 Abs. 6 GO NW hingewiesen. Der Bebau- Ei ieBli A
3 2 . inschlieBlich der Anderungen It. Ratsbeschlu3
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