Festsetzungen gemél § 9 BauGB
1. Art der baulichen Nutzung (gem. § 9 Abs. 1 Nt. 1 BauGB)

WA oder WA1  Allgemeines Wohngebiet ( § 4 BauNVO)
Uber die dem WA zugeordnete Ziffer 1 werden diesem Bereich des
Plangebietes unterschiedliche Festsetzungen zugeordnet.

WA / 2 W0 Bei Einzelhiusern sind max. zwei Wohneinheiten, bet Doppelhiusern
max. eine Wohneinheit pro Doppelhaushilfte zuldssig.

WA / 3 WD - i¢ Wohngebdude sind nicht mehr als 3 Wohnungen zulissig-

2. MaB der baulichen Nutzung ~ (gem. § 9Abs. I Nr. 1 BauGB)

| Zahl der Vollgeschosse als Hochstgrenze

TH 375 m maximal zuldssige Trauthohe in Metern;
Die Trauthdhe wird gemessen ab Oberkante Erdgeschossfuliboden

bis zum Schaittpunkt des Aussenmauerwerkes mit der Oberkante Dachhaut.

FH 900 m maximal zuldssige Firsthohe in Metern:

Die maximale Firsthohe wird gemessen ab Oberkante Erdgeschossfubboden.

0.4 Grundflichenzahl
3. Bauweise (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)
o offene Bauweise
3 abweichende Bauweise

Niéhere Bestimmung: Gebaude miissen bei Neuerrichtung wie der
heutige Bestand, also auf der Grenze oder mit Grenzabstand
nach § 6 bzw. § 31 BauO NRW, errichtet werden.

Nur Einzel- und Doppelhduser zulssig

e Baugrenze

Baulinie

4, Verkehrsflachen (gem. §9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

vothandene StraBenverkehrsfliche

L 581 Landstrafie

5. Sonstige Planzeichen

— Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flichen

NN Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

N s Grenze des riumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes

6. Nachrichtliche Ubernahme

yothandene Flursticksgrenze

——————— vorgeschlagene Grundstiicksgrenze
——0—29 unterirdische Hauptversorgungsleitungen

——————————— unterirdische Hauptabwasserleitungen

. vothandene Gebiude

‘ ‘ ‘ Gebéude- als Bebauungsvorschlag

//IZ/IO/O/\M vorhandene Gelandehohen iber NN. in Metern

Rechtsgrundlagen

§§ 7 und 41 der Gemeindeverordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (GO NRW)

in der Fassung der Bekanntmachung vom 14. Juli 1994 (GV NRW 8. 666/SGV NRW 2023)

- der zur Zeit geltenden Fassung -
Baugesetzbuch (BauGB) m der Neufassung vom 27. August 1997 (BGBI [ 5. 2141)
- i der zur Zeit geltenden Fassung -
Verordnung tiber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung- BauNVO)

in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. Januar 1990 (BGBL I 8. 132/BGBL 11 213-1-2)
-puletzt gedndert durch Artikel 3 des Investitionserleichertungs- und Wohnbaulandgesetzes

vom 22. April 1993 (BGBL I 8. 466} -
Bundesnaturschutzgesetz in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. September 1998
(BGBI S. 2994} - i der zur Zett geltenden Fassung -
Verordnung Gber die Ausarbeitung der Baulettplane und die Darstellung des Planinhaltes
(Planzeichenverordnung 1990 -PlanzV 90} vom 18, Dezember 1990 (BGBL. I 1991 8. 58)
§ 86 der Bavordnung fiir das Land Nordrhem-Westfalen -Landesbavordnung- (BauO NRW)
vom 1. Marz 2000 (GV NRW. 8. 256} - m der zur Zeit geltenden Fassung -
Gesetz ther die Umweltvertriglichkeitspriffung - (UVPG) vom 12. Februar 1990 (BGBL. I
S. 205) - zuletzt gedndert durch das Gesetz vom 27. Juli 2001 (BGBL [ 8. 1950} -
Wassergesetz fiir das Land Nordthein- Westfalen (Landeswassergesetz -LWG NRW-)
- der zur Zett geltenden Fassung -
Gesetzt zur Ordnung des Wasserhaushaltes (Wasserhaushaltsgesetz -WHG-)
- i der zur Zeit geltenden Fassung -

7. Gestaltungsfestsetzungen (gem §9 Abs, 4BauGB i V. m. § 86Bau0 NRW)

385 @5’ Dachneigung- als Mindest- und Hochstmal3

- untergeordnete Dachflachen dirfen eine andere Dachneigung haben-

- zulissige Hauptfirstrichtung

Vorgartenflache

wie Garagen/Carports oder Abstellriume errichtet werden.

Aullenwandflachen

Alle AuBenwandflichen sind in mattem Sichtmauerwerk oder Putz auszufithren.
Untergeordnete Flichen -bis 20% der AuBenwandfldche - konnen in anderem
Material ausgefilhrt werden. Die AuBenwandflichen von Doppelhiusern sind

in dem gleichen AuBenmaterial auszufithren.

Oberkante Erdgeschossfullboden

Die Oberkante des Erdgeschossfullbodens darf max. 0,50 m tber der fertigen
StraBenoberflache liegen. Abweichungen konnen aufgrund der gegeberien Tapographie
von der Stadt Billerbeck bzw. im Einvernehmen mit der Stadt Billerbeck zugelassen
werden.

Garagen und Carparts

Garagen und Carports sind auch mit abweichenden Dachneigungen sowie mit
einem Griindach zuldssig.

Garagen und Carports milssen, wenn sie parallel zu Verkehrsflichen oder mit
Geh-, und Fahrrechten belasteten Fléchen liegen einen Mindestabstand von 50 cm
zu diesen einhalten.

Oacher

Zulassig sind Satteldacher, Krippelwalmdicher mit Abwalmungen im Giebelbereich
bis 1,50 m und gegeneinander versetzte Pultdacher. Der Versatz zwischen den
beiden Pultdchern darf 1,50 m nicht tiberschreiten

Zur besseren Nutzung des Spitzbodens sind Dachausbauten und Dachgauben unzuléssig,
Zur Dacheindeckung diirfen rote, braune und schwarze Dachpfannen verwendet werden,

Dacheindeckungen in anderen Farben (z.B blau oder gelb) sind unzulassig. Die Anlegung

von Sonnenkollektoren in den Dachfléchen 1st zulassig,

Fir alle Grundstiicke, bei denen die Festsetzung WA um die Ziffer 1 erginzt ist,
gelten zudem nachfolgende Gestaltungsfestsetzungen:

Dachgauben miissen zu AuBSenwinden, von Graten und Kehlen

einen Abstand von mindestens 2,00 m einhalten,

Pro Dachseite ditrfen sich Dachgauben und Dachausbauten tiber max. 1/3 der jeweiligen
Dachlange erstrecken. Wenn Dachgauben und Dachausbauten mit emem Mindestabstand

von 2,00 mveneinander errichtet werden, diirfen sie zusammen 1/2 der jeweiligen Dachlinge

erreichen,

§. Textliche Festsetzungen

Stellplatze

Pro Wohneinheit ist mindestens ein Stellplatz herzustellen.

Art der baulichen Nutzung

Geméf § 1 Abs. 6 Ziffer 1 BaNVO werden die in § 4 Abs. 3 BauNVO
festgelegten Ausnahmen insgesamt ausgeschlossen.

Fir WA 3 (Grundstiick Gemarkung Billerbeck-Stadt, Flur 15, Flurstiick 96)
kann in begrindeten Einzelfillen fiir die vorhandene Halle eine Nutzung
nach § 4 Abs. 3 Nr. 2 BauNVO (sonstige nicht storende Gewerbebetriebe)
ausnahmsweise zugelassen werden.

Mindestgrundstucksgraflle

Die Mindestgrundstiicksgrofe wird fiir Einzelhduser auf mindestens 400 gm und be
Doppelhaushdlften auf 250 qm festgelegt. In begriindeten Féllen, ingbesondere

im Bereich der Josefstrafie und seiner Hinterlandbebauung konnen Ausnghmen

nach § 31 Abs. 1 BauGB zugelassen werden.

Niederschlagswasser

Niederschlagswasser von nicht bebauten Grundstiicksflichen (z.B. Gartenflichen,
Terrassen, Zufahrten) ist bei Neuerstellung oder wesentlicher Anderung ohne technische
Einrichtungen iiber die belebte Bodenzone auf dem Grundstiick zu versickern

(z.B. tber eine unbefestigte begrimte Fliche).

Uberschreitung der Grundflachenzahl

Eine Uberschreitung der Grundflichenzah! von 0,4 um 50 % ist gem.
§ 19 Abs. 4 BauNVO zulassig. Bei der Ermittlung sind befestigte Flichen
wie gepflasterte Zufahrten und Terrassen mitzurechnen.

Teilungsgenehmigung § 19 BaulGB

Es wird nach § 19 (1) BauGB bestimmt, dass die Teilung eines Grundstiickes zu
ihrer Wirksamkeit der Genehmigung bedarf. Gem. § 19 {3) BauGB wird
die Genehmigung durch die Stadt Billerbeck erteilt.

9, Hmweise

Bei Bodeneingriffen konnen Bodendenkméler (kulturgeschichtliche Bodenfunde,

d.h. Mauerwerk, Einzelfunde aber auch Verinderungen und Verfirbungen der
natiirlichen Bodenbeschaffenheit) entdeckt werden. Die Entdeckung von
Bodendenkmélern ist der Stadt und dem Landschaftsverband Westfalen Lippe,
Westfilisches Museum fiir Archiologie/ Amt fiir Bodendenkmalpflege, Minster

(Tel. 0251/2105-252) unverziiglich anzuzeigen (§§ 15 und 16 Denkmalschutzgesetz).

Bodeneingreifende Bauarbeiten sollten mit gebotener Vorsicht erfolgen, da ein
Kampfmittelvorkommen nicht v6llig ausgeschlossen werden kamm.

Sofem der Verdacht auf Kampfmittel aufkommt, ist die Arbeit sofort
einzustellen und der staatliche Kampfmittelrdumdienst zu verstindigen.

Gesetz zur Sicherung des Naturhaushalts und zur Entwicklung der Landschaft (Landschaftsgesetz-LG)

- in der zur Zeit geltenden Fassung -

Innerhalb der Vorgartenflachen diirfen keine baulichen Anlagen
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Aufstellungsverfahren

Ich bescheinige die geometrische Richtigkeit der eingetragenen Figentumsgrenzen
(Stand des Lisgenschaftskatasters; Dezember 2002) und die Redunanzfrefheit der Planung.

Coesfeld,

Der Rat der Stadt Billerbeck hat in seiner Sitzung am 30. Marz 2004 die Aufstellung des
Bebauungsplanes "Sandbreide/Josefstrale” beschlossen.

Billerbeck, 31. Mérz 2004

Biitgermeister Schriftfihrerin
Koch - Frefckmann
Himwsis: Amsblatt dsr Stadt Billsrback vom 1, April 2004

Die friihzeitige Unterrichtung der Birger tber die Planung gemf0 § 3 Abs. [ BauGB erfolgte am
8. Oktober 2003 nach Aushang der Planung vom 23, September 2003
bis zum 8. Oktober 2003 (singchlieflich).

Billetheck,

Biirgermeister Schriftfihrerin
Koch _— Freickmann

Hinwais: Amtshlatt der Stadt Billarbeck vom 18, Saptamher 2003

Die Abstimmung mit den benachharten Gemeinden gem. § 2 Abs. 2 BauGB sowis
die Beteiligung der Trger offentlicher Belange gem. § 4 BauGB erfolgte

mit Anschreiben vom 19. Dezember 2003

Billerbeck, 19. Dezember 2003

Blirgermeister Schriftfihrerin
Koch Freickmann

Der Entwurf des Bebauungsplanes -mit dem Entwurf der Begriindung- wurde vom Rat
der Stadt Billerbeck am 30. Marz 2004 fur die dffentliche Auslegung gehilligt.

Billerbeck, 31. Mirz 2004

Biirgermeister Schriftfihrerin

Koch . Freickmann

Dieser Bebauungsplan hat mit Begrindung gem. § 3 Abs. 2 BauGB auf Beschluss des Rates
der Stadt Billerbeck vom 30. Marz 2004 auf die Dauer eines Monats dffentlich ausgelegen
unid zwar vom [3. April 2004 bis zum 3. Mai 2004 (ginschhelSlich).

Billerbeck, 14. Mai 2004
Bﬁrgermeister Sﬂhﬁ&ﬁihfefiﬂ
Koch Freickmann

Hitrwaig: Amishlatt der Stadt Billerbeck vom 1. April 2004

Dieser Bebauungsplan ist nach Priifung vorgetragener Anregungen (§ 3 Abs. 2 BauGB)
gem. § 10 Abs. [ BauGB sowie den §§ 7und 41 GO NRW vom Rat der Stadt Billerbeck
in sefner Sitzung am 27. Mai 2004 als Satzung beschlossen worden.

Es wurde gem. § 8 Abs. 2 Satz [ BauGB festgestellt, dass der Bebauungsplan

aus dem Flichennutzungsplan entwickelt worden ist.

Billerbeck, 28. Mai 2004
Biirgermeister Schriftfihrerin

Koch Freickmann

Hiermit fertige fch den Bebauungsplan "Sandbreide/Tosefstralie” aus.

Billerbeck, 28. Mai 2004
Biirgermeister Schriftfihrerin

Koch Freickmann

Gem. § L0 Abs. 3 BauGB wurde ortsiiblich bekannt gemacht, dass der Bebauungsplan "Sandbreide/Tosefstrale”
als Satzung beschlossen worden ist. Auf die Vorschriften der §§ 215 Abs. [ BauGB,

44 Abs. 3 Sitze L und 2 und Abs. 4 BauGB sowie § 7 Abs. 6 Satz [ GO NRW wurde in der Bekannt-

machung hingewiesen. Mit dieser Bekanntmachung ist der Bebauungsplan i Kraft getreten.

Billerbeck, 23. August 2004

Biitgermeister
Koch

Hinwsaie: Arntshlatt der 2tadt Billetheck vom 23, August 2004

Stadt Billerbeck

Bebauungsplan
"Sandbreide/Josefstralie”

Mafstab 1:500

Om 10m 20m 50m

Aufgestellf:

Stadtverwaltung Billerbeck

Fachbereich Planen und Bauen

Billerbeck, im Dezember 2003
gedndert im Mérz 2004

Rechtskréftig geworden mit Bekanntmachung vom 23. August 2004




