Zeichenerklarung

1. Art der baulichen Nutzung
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(gem.§ 9 Abs. 1Nr.1BauGB)

Allgemeines Wohngebiet ( § 4 BauNVO)
(s. Textliche Festsetzungen Nr. 1)

2. Mal der baulichen Nutzung  (gem.§9Abs. 1Nr. 18auGB)

0,4
I
TH

GH

3. Bauweise

4. Verkehrsflachen

5. Griinflachen

Grundflachenzahl

Zahl der Vollgeschosse als Hdchstgrenze
maximal zulassige Trauthéhe (s. Textiiche Festsetzung Nr. 3)

maximal zulassige Gebaudehohe (s. Textliche FestsetzungNr. 3)

(gem. §9 Abs. 1 Nr.2BauGB)

offene Bauweise

Baugrenze
(s. Textliche Festsetzung Nr. 4)

(gem.§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

StraBenverkehrsflache

(gem.§9 Abs. 1 Nr. 15BauGB)

Private Grinflache: Stellplatze, Garagen/Carports und Nebenanlagen
sindim Sinne des § 14 BauN VO sind in diesem Bereich unzulassig.
Versiegelungen sind nur fiir Gehwege zulassig. Diese sind ohne
technische Einrichtungen {iber die belebte Bodenzone zu entwassern.

6. Planungen, Nutzungsregelungen, Manahmen und Flachen
flir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung

von Natur und Landwirtschaft

OO0 Q0000

(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Umgrenzung von Flachen fir MaBnahmen zum Schutz,

zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschatt

hier:

Erhalt von Boschungs- und Gelandekanten und deren
Gehdizbestanden im Sinne des Berkelauenschuizprogrammes
-keine offentliche Grinflache -

Umgrenzung von Schutzgebieten und Schutzobjekten
im Sinne des Naturschutzrechts
hier: Naturschutzgebiet

Umgrenzung von Schutzgebieten und Schutzobjekten
im Sinne des Naturschutzrechts
hier: Natura 2000-Gebiet (FFH-Gebiet)

Liickenlose Anpflanzung einer Hecke mit einer Hohe von ca. 0,80m,
welche nur durch Zufahrten und Zugange unterbrochen werden darf.

7. Sonstige Planzeichen
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Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
(gem.§ 9 Abs. 7 BauGB)

Umgrenzung von Flachen fiir Stellplatze
(s. Textliche Festsetzung Nr. 5)

8. Nachrichtliche Ubernahme

KD & 106.30

9. Ortliche Bauvorschriften

0° bis 22°

vorhandene Flursticksgrenze

vorgeschlagene Grundstiicksgrenze

unterirdische Hauptversorgungsleitung
hier: Mitteldruckgasleitung und Ferngasleitung (ungenaue Darstellung)

Malangabe in Metern
gesetzlich festgelegtes Uberschwemmungsgebiet

Kanaldeckelhohe in Meter iber Normalhdhennull

(gem.§9 Abs. 4BauGBi.V.m.§ 89 Abs. 2BauQ NRW)

Vorgartenflache (private Griinflache)

In den Vorgartenflachen dirfen neue Stellplatze sowie Garagen/Carports
und Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO nicht errichtet werden.
Innerhalb der Vorgartenflache diirfen feste Einfriedungen wiezB. Zaune,
Mauern, Hecken nur eine Hohe von max. 0,80m haben.

Die Vorgartenflachen sind garinerisch zu gestalten und dirfen allein
durch Zufahrten und Zugange unterbrochen werden.

Dachneigung als Mindest-und H chstmall
(zu Dachem s. auch Gestaltensche Festsetzungen )

i

WA |0,4
Il |0°-22°
.. 0 |TH1: 6,00 m

TH2: 9,00 m
GH: 10,50 m

Ausschnitt aus dem Bebauungsplan
,,Osterwicker Strafe“ vom 26.03.2002
MaRstab ca. 1 : 500

Textliche Festsetzungen

1. GemalR § 1 Abs. 6 Ziffer 1 BauNVO werden die in § 4 Abs. 3 BauNVO festgelegten
Ausnahmen insgesamt ausgeschlossen.

2. Die Oberkante des fertigen ErdgeschossfuBbodens darf max. 0,25 m lber der ferti-
gen Stralenoberflache liegen. Der Bezugspunkt ist die Héhe der offentlichen Ver-
kehrsflache an der Grundstiicksgrenze, angegeben durch den Planeintrag der Ka-
naldeckelhdhe. Abweichungen kénnen aufgrund der gegebenen Topographie oder
aufgrund von Anderungen in der StraRenplanung im Rahmen der ErschlieRung ge-
map § 31 Abs. 2 BauGB zugelassen werden.

3. Die Trauthdhe 1 (TH1) wird gemessen ab Oberkante Erdgeschossfullboden bis zum
Schnittpunkt AuBenwandoberflache Oberkante Dachhaut.

Bei zurlickversetzten Dach- oder Staffelgeschossen wird:

TH1 gemessen ab Oberkante ErdgeschossfuRboden bis zur Oberkante der Ge-
schossdecke des zweiten Vollgeschosses. Bristungen und Gelander zur Absturzsi-
cherung werden nicht berticksichtigt.

TH2 gemessen ab Schnittpunkt AuRenwandoberfiache und der Oberkante Dachhaut.
Die Traufe TH2 ist bei einem Pultdach die tiefer liegende Dachseite.

Die Gebaudehéhe (GH) wird gemessen ab Oberkante Erdgeschossfullboden bis
zum hochsten Gebaudepunkt.

0° bis 22°

GH: 10.50

TH1: 6.00
B
TH2: 9.00

Bei zurlickversetzten Dach- oder Staffelgeschossen ist das Dach, bzw. das Staffel-
geschoss mindestens um 1,00 m von der GebaudeauRenkante des Hauptbaukdrpers
zurlick zu versetzen. Auf diesen Versatz kann auf der West- und Ostseite nach § 31
Abs. 1 BauGB verzichtet werden, wenn das Staffelgeschoss in Ost-Westrichtung
durch einen oder mehrere Riickspriinge eine sichtbare Fassadengliederung erhalt.

4. Bauteile, wie Balkone, Wintergarten, Uberdachungen von Hauseingangen und Ter-
rassenliberdachungen dirfen als Ausnahme nach § 31 Abs. 1 BauGB bis maximal
1,5 m ber die Baugrenze treten, sofem sie insgesamt nicht mehr als die Halfte der
jeweiligen AulRenwand in Anspruch nehmen. Die notwendigen Abstandsflachen nach
§ 6 BauO NRW bleiben davon unberihrt.

5. Gebaude wie Garagen, Carports und Abstellrdume sind gemaR § 12 Abs. 6 BauNVO

in der Flache fiir Stellplatze unzulassig. In diesem Bereich sind zudem Einfriedungen
nur bis zu 0,80 cm Héhe zulassig.

6. Je vier Stellplatze ist ein heimischer Laubbaum auf einer ausreichend grolRen Flache

auf dem den Stellplatzen zugeordneten Baugrundstiick zu pflanzen und zu unterhal-
ten.

Gestalterische Festsetzungen

1. Bei Neubau- und Erweiterungsmafnahmen sind die Fassaden der Gebaude mindes-
tens alle 20 Meter mit einem mindestens 1 Meter tiefen Versatz zu gliedern. Als Aus-
nahmen nach § 31 Abs. 1 BauGB kann davon befreit werden, wenn eine vertikale
Untergliederung z.B. durch entsprechende Materialwahl erreicht wird.

2. Untergeordnete Dachflachen dirfen eine andere Dachneigung haben.

Dachaufbauten sind unzulassig.

2. Anderung des Bebauungsplanes
,Osterwicker StraBe*

MaRstab 1 : 500

Aufstellungsverfahren

Ich bescheinige die geometrische Richtigkeit der eingetragenen Eigentumsgrenzen
(Stand des Liegenschaftskatasters: Mai 2018) und die Redundanzfreiheit der
Planung.

Coesfeld,

Der Rat der Stadt Billerbeck hat in seiner Sitzung am 4. April 2019 die Aufstellung
der 2. Anderung des Bebauungsplanes ,Osterwicker Strafle” im beschleunigten
Verfahren nach § 13a BauGB beschlossen.

Billerbeck, 16. April 2019

Die Birgermeisterin Schriftfhrerin

Dirks Freickmann

Hinweis: Amtsblatt der Stadt Billerbeck vom 10. April 2019

Der Entwurf dieser Bebauungsplananderung mit dem Entwurf der Begriindung wurde
vom Rat der Stadt Billerbeck am 4. April 2019 fir die dffentliche Auslegung gebilligt.

Billerbeck, 16. April 2019

Die Biirgermeisterin Schriftfiihrerin

Dirks Freickmann

Die Beteiligung der berlihrten Trager dffentlicher Belange gemaR § 13a Abs. 2 Nr. 1
und § 13 Abs. 2 Nr. 3 BauGB erfolgte mit Anschreiben vom 15. April 2019 .

Billerbeck, 16. April 2019
Die Birgermeisterin

Dirks

Der Entwurf der Bebauungsplananderung mit dem Entwurf der Begriindung hat auf
Beschluss des Rates vom 4. April 2019 auf die Dauer eines Monats offentlich
ausgelegen und zwar vom 18. April 2019 bis zum 20. Mai 2019 (einschlieRlich).

Billerbeck, 25. Juli 2019
Die Birgermeisterin

Dirks

Hinweis: Amtsblatt der Stadt Billerbeck vom 10. April 2019

Diese Bebauungsplananderung ist nach Prifung vorgetragener Anregungen

(§ 3 Abs. 2 BauGB) gemaR § 10 Abs. 1 BauGB sowie den §§ 7 und 41 GO NRW
vom Rat der Stadt Billerbeck in seiner Sitzung am 27. Juni 2019 als Satzung
beschlossen worden. Es wurde gemal § 8 Abs. 2 Satz 1 BauGB festgestellt, dass
die Anderung des Bebauungsplanes aus dem Flachennutzungsplan entwickelt
worden ist.

Billerbeck, 25. Juli 2019

Die Blrgermeisterin Schriftfihrerin

Dirks Freickmann

Hiermit fertige ich die 2. Anderung des Bebauungsplanes ,Osterwicker StraRe” aus.

Billerbeck, 25. Juli 2019
Die Blrgermeisterin

Dirks

GemaR § 10 Abs. 3 BauGB wurde ortsiiblich bekannt gemacht, dass die Anderung
des Bebauungsplanes als Satzung beschlossen worden ist. Auf die Vorschriften der
§§ 215 Abs. 1 BauGB, 44 Abs. 3 Satze 1 und 2 und Abs. 4 BauGB sowie § 7 Abs. 6
Satz 1 GO NRW wurde in der Bekanntmachung hingewiesen. Mit dieser
Bekanntmachung ist die Bebauungsplananderung in Kraft getreten.

Billerbeck, 26. Juli 2019
Die Blrgermeisterin

Dirks

Hinweis: Amtsblatt der Stadt Billerbeck vom 26. Juli 2019

Hinweise

Bei Bodeneingriffen konnen Bodendenkmaler (kulturgeschichtliche Bodenfunde, d.h.
Mauerwerk, Einzelfunde aber auch Veranderungen und Verfarbungen der
naturlichen Bodenbeschaffenheit) entdeckt werden. Die Entdeckung von
Bodendenkmalern ist der Stadt und dem Landschaftsverband Westfalen - Lippe,
Westfalisches Museum fur Archaologie/ Amt fur Bodendenkmalpflege, Munster (Tel.
0251/2105-252) unverzuglich anzuzeigen (§§ 15 und 16 Denkmalschutzgesetz).

Sofern der Verdacht auf Kampfmittel aufkommt, ist die Arbeit sofort einzustellen und
der Kampfmittelbeseitigungsdienst Westfalen — Lippe zu verstandigen.

Artenschutz gemaR § 44 BNatSchG

Zum Schutz planungsrelevanter Vogelarten durfen Gehdlzentfernungen und die
Baufeldfreimachung nicht zwischen dem 1.03. — 30.09. eines jeden Jahres erfolgen.

Nachrichtlich iibernommen:

Ordnungsbehordliche Verordnung vom 25.11.2011 zur Festsetzung des
Uberschwemmungsgebietes Berkel, Olbach, Moorbach und Honigbach im
Regierungsbezirk Munster (Amtsblatt fur den Regierungsbezirk Munster vom
09.12.2011, Nr. 49)

Naturschutzgebiet = Berkelaue (DE-4008-301) geman Detailkarte zum
Landschaftsplan Baumberge-Nord, rechtskraftig geworden mit Bekanntmachung vom
15.10.2015

Schutzausweisung der Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung (FFH-Gebiete)
gem. § 48c Landschaftsschutzgesetz NRW, Richtline 92/43/EWG des Rates vom
21.05.1992 zur Erhaltung der naturlichen Lebensraume sowie der wildlebenden Tiere
und Pflanzen (FFH-Richtlinie)

Rechtsgrundlagen

® §§ 7 und 41 der Gemeindeverordnung fur das Land Nordrhein-Westfalen
(GO NRW) vom 14. Juli 1994 (GV NRW S. 666/SGV NRW 2023)
- in der zurzeit geltenden Fassung -

. Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom
3. November 2017 (BGBI. | S. 3634) - in der zurzeit geltenden Fassung -

. Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstucke
(Baunutzungsverordnung-BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
21. November 2017 (BGBI. | S. 3786) - in der zurzeit geltenden Fassung -

. Verordnung uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des
Planinhaltes (Planzeichenverordnung 1990-PlanzV 90) vom 18. Dezember
1990 (BGBI. | 1991 S. 58) - in der zurzeit geltenden Fassung -

. Bauordnung fur das Land Nordrhein-Westfalen - Landesbauordnung - (BauO
NRW) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. Juli 2018 (GV. NRW. S.
411) - in der zurzeit geltenden Fassung -

©GEOBASIS NRW 2019

Stadt Billerbeck

2. Anderung des Bebauungsplanes
"Osterwicker Strafe"

Mafstab 1:500
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Aufgestellt:

Stadtverwaltung Billerbeck
Fachbereich Planen und Bauen
Billerbeck, im Méarz 2019

Rechtskraftig geworden mit Bekanntmachung vom 26. Juli 2019




