Hinweise: Festsetzungen nach § 9 BauGB in Verbindung mit der BauNVO:

i ~ . . . ; ; . : ; ; ; 2. MaR der baulichen Nutzung ( § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)
Ze|Chenerk|arU ng 7. Sonshge Planzeichen Der Bebauungsplan enthélt gestalterische Festsetzung im Rahmen értlicher Bauvorschriften nach § 86 Abs. 1in Verbindung mit Abs. 4 BauO NRW. 1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGR) 21 Fur den gesamten Planbereich wird eine maximal zuléssige Grundfli-
1. Art der baulichen Nutzung . Abgrenzung unterschiedlicher Ist fir bauliche Anlagen oder andere Anlagen und Einrichtungen, die keiner Baugenehmigung bedirfen, eine Abweichung aufgrund der értlichen 1.1 Die mit SO gekennzeichneten Bereiche sind als Sondergebiet mit der chenzahl von 0,2 festgesetzt ( §17 BauNvO). )

Nutzung Bauvorschriften erforderlich, soist diese gem. § 73 Abs. 2 BauO NRW zu beantragen. Zweckbestimmung Wochenendhausgebiet® ausgewiesen und dienen zu 22 ]Icn ?enl Be;r?éc? gnpzo ;'?30 ijﬁgj ZB_SatZ“_C? emte lt-lt_’ﬁr_bagpaﬁ’ Gru ndﬂdac[:\]he
: ; . o ) " I . ) Zwecken der Erholung ausschlielich dem Freizeitw ohnen in Wochenend- - Sl (rat < FACSEISE URLelIElt IR MG ElauSs Ui dNes
Sondergebiet, das der Erholung dient - - Grenze des raumlichen Bei Bodeneingriffen konnen Bodendenkmaler (kulturgeschichtliche Bodenfunde, d.h. Mauerwerk, Einzelfunde aber auch Veranderungen und - 9 bengrundfldche und wird durch die von der baulichen Anlage iberdeckten
- mit der Zweckbestimmung Wochenend- Geltunasbereiches Verfarbungen der naturlichen Bodenbeschaffenheit) entdeckt werden. Die Entdeckung von Bodendenkmélern ist der Stadt oder dem - ! & o " , Flache ermittelt und betréat maximal:
hausgebiet (gem. § 10 BauNVO). Uber . Landschaftsverband Westfalen Lippe, Westfalisches Museum fur Archéologie/ Amt fur Bodendenkmalpflege, Munster (Tel. 0251/2105-252) 2 :ng%n Bereighan 801~ 303 —and stisdiliselie echenand rauser 2y » In §O01 und SO 2 fUrg die Hausgrundfliche 80 gm und die Neben-
| QISGnITet) Buganrdnsan s ol i aan 8. Nachrichtliche Ubernahme HiysZHglelan-ussioen. Q5 1o 18 BerkplseIiizgeses) Im Bereich SO 4 sind neben Wochenendhausem und —wohnungen zulés- grundflache 20 gm
Sﬁ’?e?slgﬁ?égﬁgh%elzrzggznuﬂgserflzauriqgeeobrléiarﬁ? ' Bodeneingreifende Bauarbeiten sollten mit gebotener Vorsicht erfolgen, da ein Kampfmittelvorkommen nicht véllig ausgeschlossen werden kann. sig: » In SO3 fir de Hausgrundflache 55 gm und die Nebengrundflache 20
' - vorhandene Flurstiicksgrenze Sofern der Verdacht auf Kampfmittel aufkommt, ist die Arbeit sofort einzustellen und der staatliche Kampfmittelrdumdienst zu versténdigen. 1. Laden zur Deckung des taglichen Bedarfs des Gebietes sowie Schank- _am . _ o .
i : : und Flursticksnummer : ; ; - : ; und Speisewirtschaften Die Hausgrundflache ist die Uberbaute Flache (AuBenmaRe) durch das
§ 1 110) BauNV(0O EIL-J];ddg;%ﬁmggﬂ?ck%qﬁgrrt?:étlf%?ghnshp?gls Es wird empfohlen einen Sicherheitsabstand von 35 Metern zwischen Wald und Bebauung einzuhalten. 5 NATGn U E o i S T S E 2w e L Eapaies P Wochenendhaus. Gerechnet werden auch alle tbrigen baulicher Anlagen,
| RN zvecle. diedos Frdzatiohnen ich sren S e o e
gilt die textliche Festsetzung Nr. 1.3 ” — Bakiude Polacher SN 3. Anlagen der Platzverwaltung. Ausnahmsweise kdnnen Wohnungen fur fiache zugerechnet werden. AuRerhalb der Hausgrundfiichen missen sie
vorhandene Gebau ’I 4 . Betriebsinhaber, Verwalter und Aufsichtspersonen zugelassen werden. tberwisgend (» 50 %) o
s’ Y (§ 10 Abs. 2 BauNVO) K fl sein. ) o
. . & R - : ) ) ] Zur Nebengrundflache zdhlen Nebengeb&ude sowie Uberdachte Terras-
2. MaR der baulichen Nutzung . . __  Hauptversorgungsleitungen, »” \ 13 In dem entsprechend gekennzeichneten ehemaligen Landarbeiterwohn- sen (s.0.) und ahnliche Uberdachungen. Die Nebengebsude dirfen mit den
unterirdisch ’I AN . G\afgfn(ush gze?ﬁld;ﬁﬂaiglgmg%eﬁlpe?u%gzr?ga%éeﬁbaslb1c?e2aéhé\ééci)uzine?:))gsntgln;l:£ Nurdachh&usern nichtin Verbindung stehen. Sie dirfen generell keine Auf-
Zahl der Vollgeschosse & § “Bae i . ) = ° enthaltsrdume beinhalten und maximal 10 gm groB sein.
| -als Hchstgrenze- ,’ : N .. snd nur ausnehmsweise und im untergeordneten Rahmen zulassig. Dies 2.3 Der Schnittpunkt AuBenwand und Dachhaut Oberkante der Nebengebau-
. o i ¢ Transformatorenstation P § y giltauch fir Nebenanlagen aul3erhalb _der Baugrenzen. _ _ de darfmax. 2.20 m tiber dem Gelinde liegen.
0,2 maximal zulidssige Grundflachenzahl ,’_ ' \% 1.4 Garagen, Carpor@_s u_nd Stellplatze sm_d auf_den_ Grundstlcken im Berelc_:h 24 Die Oberkante des ErdgeschossfuBbodens der Wochenendhéuser darf
” : 'S | SO 1-80 3 unzulassig. Sammelstellplétze sind innerhalb der Verkehrsfia- maximal 0,5 m Gber der fertigen StraRenoberkante der jeweiligen Erschlie-
- _ » N chen ausgewiesen. Im Gebiet SO 4 sind Garagen und Carports nur inner- RungsstraRe liegen. Abweichungen kénnen aufgrund der gegebenen Topo-
3. Bauweise ) ,’. KN % halb der Uberbaubaren Flachen oder in den gesondert dafur ausgewiese- graphie von der Stadt Billerbeck bzw. im Einvernehmen mit der Stadt Bill-
/ Pumpwerk ’I-_ e i ; N\ N, nen Flachen zuldssig. (§ 12 Abs. 6 BauNVO) erbeck zugelassen werden (§ 18 BauNVO).
a offene Bauweise ’¢ : . : : = \\ 1.5 In SO 1 -80 3 sind Einrichtungen und Anlagen flr die Tierhaltung unzulés- 25 Die Fessetzung einer besonderen Bauweise erfolgt gemaB § 22 Abs. 4
& : : : Bl o % dg. (§ 14 Abs. 1 BauNVO). BauNVOQ. Bei b1 darf eine Seite der Geb&ude bei Neuerrichtung wieder auf
h1 . Sesssnaad 2 ) ’I : ; o - : : ! : . : ; \,\ ‘\\ dieselbe Grenze wie heute gebaut werden. Die Grenzwand ist als Gebau-
besondere Bauweise £ seon ; Wasserflache / - - : _ £ : : 72 N ' deabschlusswand gem. § 31 BauO NRW auszufuhren. Ansonsten sind die
h? (siehe textliche Festsetzung 2.5) Locecewssd ' i it . : ; el EN 1 ™ N Gebdude in offener Bauweise zu emichten. Bei b2 sind auch Gebédude mit
5, N Y e Y einer Ldnge von mehr als 50 mzugelassen.
g%m i | i . o i . : ‘\ \\\ e al N 3. $Sonstige textliche Festsetzungen
s Baugrenze 9. Dachform EX : ' _ ey _ Y - 2 ‘ N N 3.1 Die privaten Verkehrsflachen einschlielich der FuBwege stehen allen Ei-
: _ . : i Sheaa® - st : b * gentimern und Nutzern von Wochenendhéusern sowie deren Besuchern
< Sp— R | - i i b et A ae S . frei zur Verfigung (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB).
4 Verkehrsflachen ale T 304 S\ 3 i : : i : i : ; ' ' - _ 5y 3.2 Der Einsatz der besonders luftverunreinigenden Brennstoffe Kohle und
- ' ' S : ; : e ; P q Yy Lt Holz in Heizanlagen und offenen Kaminen ist im Bereich SO 1-3 unzuléssig
\ngg(éagggﬁ%huenngF)esonderer F D Flachdach J _ o 7 ; _ CaE B (A . i (gem. §9 Abs. 1 Nr. 23 a BauGB)
G S ; ; : - __ . i . : ; T ) 3 ' s ',-"' 3.3 Neuanpflanzungen von Baumen und Stréuchern:
verkehrsberuhigter Bereich (privat) 1 _ L | Jermun Flur 21 L. il Vi _ ", Pt Bei Neuanpflanzungen sind standortgerechte, heimische Baum- und
. : “ m ) | m | : ' ' ' M\ A s P Straucharten zu verwenden. Die Gehdlzwahl umfasst z.B. folgende Arten:
GSt private Gemeinschaftsstellplatze o Ay - | LA | o R _ Rt 5] | T Traubeneiche, Hainbuche, Stieleiche, Bergahorn, Salweise, Sommerlinde,
ach [ L1 O i ] 20 _ ] ) .- N \ A7 Feldahorn, Esche, Hasel, Hartriegel, WeilRdorn, Schlehe, Hundsrose, Was-
St private Stellplatzanlage Flur 21 w020 T\ _ L~ ' o LR RS A e P - ser-Schneeball, Liguster, Eibe, Stechpalme (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB).
'_ [ | [ Lt S : : Rl ' ! ] [ e | ; . Anpflanzungen Gber 50 cm Héhe miissen von den Verkehrsflachen mindes-
privater FulRweg & IS & _ b HiEa T o, / ) L") tens einen Meter Abstand halten.
\ il | i : : e ; ! ‘. o | 172 f ol |- . 3.4 Zuordnung von AusgleichsmaBBnahmen (§ 9 Abs. 1 a BauGB):
.. . & S0 1 - : s | \ L Die durch den Eingriff in Natur und Landschaft notwendigen Ausgleichs-
Gffenitlichie Verkehrsiache ..‘: malnahmen werden auRerhalb des Flangebietes sichergestellt. Der Aus-
o 0.2 | bl asr X gleich wird durchgefuhrt durch das Umwandeln einer bestehenden Fichten-
Kroisstan [ @ Lt schonung in einen heimischen Laub-Mischwald in einer GréBenordnung
K 18 € N L s von 1854 gm im nordwestlichen Teilstick des Grundstiickes Gemarkung
e L ot 1 Billerbeck-Kirchspiel, Flur 21, Flurstick 174.
b RS
5. Grinflachen und Wald . -
et pS
| > : g . .
Offentliche Griinfliche mit ":;"2 .E Mo il _ Ortliche Bauvorschriften/Gestalterische Festsetzungen
der Zweckbestimmung: I il LR . _ : a nach § 9 Abs. 4 BauGB in Verbindung mit § 86 Abs.4 BauO NRW
24 el | 3 e ; o e e Struckfeld
. E i — i B A N S01: Flachdachwochenendhauser- FD
Spielplatz B h? [ ._ e NG 1% S Die Dachform ist flachgeneigt mit einer Dachneigung von 0°-15° festgesetzt. Ausbauten
' — | ] | : o \ : Flur 56 sind unzuléssig.
1 - | . - h ; U
> L i 3
Sportanlage F15°-20%( sp ; | Y _ <o S02: Satteldachwochenendhéuser- SD
BT 0| s _ I\ - %, [ ¢ 7, Die Dacher sind als Satteldach ochne Drempel und Aufbauten mit beidseitig gleicher
——— 2 _ - 1 f 197 | Neigung von 15°-20° auszufihren.
LI I I A ] Wald | . | | | - g |
IR TR T BT R R ] )“ ‘ [ ! ﬁ " ”-EF- Fur 801 Und 802 gilt.
_ 234 1 ° L= 2 :
[ | ﬁ r _ 2 -“\\- 3 .4 Neben einer dunkelfarbigen Bedachung (s. nachstehend unter 1) ist auch eine
_ N g Y ' | , Lssz | | |74 N o 74 _ P e L s il Ll P { Bekiesung und ein Grindach zulédssig, sofern es den Brandschutzvorschriften
i ] LW N | ! | | | do-F~d. t, | i ST A e J i
6. Mainahmen zum Schutz, zur Pﬂege und | W\ \ ' L] T o ' | } ' . & i LA N\ eDri]LSF()Sne?é:ﬁde durfen einen (gemauerten) Sockel mit einer Héhe von max. 0,50 m ab
H { ' =" " { o3 \\. \\ '!t‘ ‘1’ ! I~ .' » . 1
zur Entwicklung von Natur und Landschaft |\ L R \ I - \ N L N\ i TSN I S AR ' Geldndeoberkante haben. Die Wandflachen missen zu mindestens 50 % der
b :; : b | 'i’ ' w5 | L7 b : ) ’ -' 3 \/\ - Umfanglénge mit Holz verkleidet sein. Dieses muss sichtbar und aus Schnittholz oder
R —_— Flachen mit Bindung fiir Bepflanzungen ! | 285 il - X L m| e N . Rundhdz sein. Es darf nur holztonartig imprégniert und lasiert werden, so dass die
3 s und die Erhaltung von heimischen, ' \ ] | 2 3;§ N ® Bk LA N N Maserung erkennbar bleibt. Fir maximal 50 % der Umfanglénge ist eine Verblendung
b0 S L standortggrechten Baumen, Strauchern 2 LY _ e\ | S0 | I g KR ¢ A M 4 e [ mit rotbraunem Ziegelmauerwerk sowie weiBem Putz zulédssig. Sockel bleiben dabei
und sonstigen Bepflanzungen | | 2| = il N\ B, o1 L » f ™N 0 N\ auBer Betracht, bei Fensteréffnungen ist das ober- und unterhalb verwendete Material
23 WS 1 Sl L | / 1 A % h entscheidend.
' 37 72 [” | N N X Y
1 | Y | e k! S
O #5 5 i § s N X [ o S503: Nurdachwochenendhauser- SD
[% 50 ' P S]P- I" I N A X Die Hausform besteht aus zwei gleichen Dachflachen und zwei gleichen Giebelwénden
| 2 3 4 b2 A : a chne Rumpfund Ausbauten. Das Nurdachhaus ist mit einer beidseitigen Dachneigung
| J N B i \ zwischen 55°-65° (symmetrisch) zuldssig. Die Sparren dirfen eine maximale Lange von
. B | L 7 Y 7,0 m haben. Die Giebelflachen und Dachuntersichten sind mit Holz oder Schiefer zu
2 [ * | < verkleiden. Bis maximal 20 % der AuBenwandflachen dirfen mit anderen Materialen

L _' [} * [\ [ ;‘:\ versehen werden. Es sind nur schwarze, braune oder dunkelrote Farbténe zuléssig.
N o o
| = FurSO1, SO 2und SO 3 gilt:

TOINA 2 YF 1 Dachflachen missen eine harte Bedachung im Sinne des § 35 BauO NRW (Schutz

§ \%10) BauNvaQ | Il gegen Flugfeuer und Strahlungswérme) haben. Sie sind in dunklen Farbténen
N b (dunkelgrau, dunkelbraun, schwarz) oder als Grindach auszufilhren. Anlagen zur

I LA AR Gewinnung von Sonnenenergie sindin einer Grée bis zu 10 m? Flache zulassig.

Bei Nebenanlagen missen alle sichtbaren Konstruktionsteile und die Wandflachen
aus Holz sein. Dieses muss sichtbar und aus Schnittholz oder Rundhoz sowie
holztonartig imprégniert oder lasiert sein.

3 Sichtschutzanlagen sind nur aus Holz und bis 1,80 m Hdéhe und 12 m
Gesamtlange je Grundstiick auch an den Grenzen zuldssig. Sie sind jedoch nicht zu
den Verkehrsflichen gestattet. Einfriedungen sonstiger Art sind unzuldssig,

9 ausgenommen Hecken aus heimischen, standorigerechten Gehdzen z.B. Eibe,

Feldahorn, Hainbuche, Liguster, Robuche, WeiRdon und Stechpalme. Die

’ Sichtschutzanlagen sind zudem mit Rankpflanzen z.B. Wilder Wein oder Efeu mit

mindestens einer Pflanze auf1,0 m Lange beidseitig z2u beranken.
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Aufstellungsverfahren

Ich bescheinige die geometrische Richtigkeit der eingetragenen Eigentumsgrenzen
(Stand des Liegenschaftskatasters: September 2006) und die Redunanzfreiheit der
Planung.

Stadt Billerbeck

Coesfeld,

Die friihzeitige U nterrichtung der Biirger iiber die Planung gemafR § 3 Abs. 1 BauGB
erfolgte am 18. Januar 2008 nach Aushang des Bebauungsplanentwurfs vom 18.
Dezember 2007 bis zum 18. Januar 2008 (einschlieRlich).

Aschhaltsbusch

Neuaufstellung des Bebauungsplanes
"Ferienpark Gut Holtmann"

Billerbeck, 21. Januar 2008

Blishcurgurmesstenn Der Bebauungsplan ist nach Priifung der Anregungen (§3 Abs. 2 BauGB) vom Rat der Stadt Billerbeck

in seiner Sitzung am 5. Marz 2009 beschlossen worden. Es wurde gem. § 8 Abs. 2 Satz 1 BauGB T
festgestellt, dass der Bebauungsplan aus dem Flachennutzugsplan entwickelt worden ist. ] # _

‘ .- N f ’ wel

Dirks -
Hinwels: Amtsblatt der Stadt Billerbe ckvom 17. Dezember 2007
Der Rat der Stadt Billerbeck hat in seiner Sitzung am 30. Marz 2006 gemaR § 2 Abs.
1 BauGB die Neuaufstellung des Bebauungsplanes ,Ferienpark Gut Holtmann®
beschlossen.

Hiermit fertige ich den Bebauungsplan ,Ferienpark ,Gut Holtmann® aus.

Billerbeck, 13. Mirz 2009 Mafistab 1:1000

Billerbeck 31 Marz 2006 Die Bilrgermeisterin Schriftfiihrerin
o . ; Om 20m 40m 100m
Biirgermeisterin Schriftfiihrerin e Frelshamann e
Diftee R AR Hinweis: Amtsblatt der Stadt Billerbe ckkvom 13, Marz 2009

- _ - T Gem. § 10 Abs. 3 BauGB wurde ortsiiblich bekannt gemacht, dass der Bebauungsplan als Reohtsgundlagen A f t ”t
Hinwels: Amtsbiatt der Stadt Billerbeckvormn 23. Mai 2008 Satzung beschlossen worden ist. Aufdie Vorschriften der §§ 215 Abs. 1 BauGB, 44 Abs. 3 U ges eilt.
Die Beteil der Tra sfentlicher Bel &4 Abs. 1 BauGR erfolate mit Die Neuaufstellung des Bebauungsplanes ,Ferienpark Gut Hotmann® — mit Satze 1 und 2und Abs. 4 BauGB sowie § 7 Abs. 6 Satz 1 GO NRW wurde in der 1 » §§ 7 und 41 der Gemeindeverordnung fur das Land Nordrhein-Westfalen (GO NRW) vom 14. Juli 1994 (GV NRW S. 666/SGV I
Ahescherglt:gﬁrl%me;. El?ezro%a?n icher Belange gem: § 2 AR enae Begriindung — hat gemi R § 3 Abs. 2 BauGB auf Beschluss des Rates der Stadt Bekanntmachung verwiesen. Mit dieser Bekanntmachung ist der Bebauungsplan in Kraft NRW 2023) - in der zur Zett geltenden Fassung - Stadtverwaltung BlllerbeCk

Billerbeck vom 11. Dezember 2008 auf die Dauer eines Monats 6ffentlich ausgelegen getreten. s Baugesetzbuch (BauGB)vom 23. September 2004 (BGBI. | S. 2414) - inder zur Zeit geltenden Fassung - FaChbel'eICh Pla nen und Bauen

s ‘Verordnung lber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung- BauNyv Q) vom 23. Januar 1990 (BGBI. |
Billerbeck, 13. Marz 2009 $.132) - in derzur Zeit geltenden Fassung -
\ * Verordnung iber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhaltes (Planzeichenverordnung 1990 -
Biirgermeisterin Planz¥ 90) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. | 1991 S. 58)
s  (Gesetfz Uber die Umweltvertraglichkeitspriifung (UYPG) vom 25. Juni 2005 (BGBI. | S. 1757) - in der zur Zeit gliltigen Fassung
Dirks s Bundesnaturschutzgesetz vom 25. Marz 2002 (BGBI. | S. 1193) - in derzur Zeit glitigen Fassung —
- » § 86 der Bauordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (Landesbauordhung- BauO NRW) vom 1. M&rz 2000 (GV NRW. S.
256) — in der zur Zeit giiltigen Fas sung-

Billerbeck, 7. Juli 2008 und zwar vom 23. Dezember 2008 bis 29. Januar 2009 (einschlieRlich).

Billerbeck, im Juni 2008

Billerbeck, 30. Januar 2009 zUletzt geandert im November 2008

Biirgermeisterin

Dirks Biirgermeisterin

Dirks .

Rechtskraftig geworden mit Bekanntmachung vom 13. Mérz 2009

Hinweis: Amtshlatt der Stadt Billerbeck vom 13, Marz 2009

Hinweis: Amtshlatt der Stadt Billerbe ckvom 15, Dezember 2008




