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° ‘ B @é FESTSETZUNGEN il § B EaGE und Ba o 1) Gem. § 1(4) BauNvVO Ich bescheinige die geometrische Richtigkeit der eingetragenen Eigen
b %f ; 1 schaftskatasters: 07.12.2001) und die Redundanzfreihejt der Planungt .z
e v ART DER BAULICHEN NUTZUNG gem. § 9 (1) Nr. 1 BauGB Das Gewerbegebiet wird nach Art der Betriebe und Anlagen und deren besonderen Bedurfnissen und Boasfeld den 1.3.2003
‘ B = 8 29 Eigenschaften gegliedert und eingeschrankt. g
\ ° 5 . e ; e
[\ +* ) ; M I Mischgebiet, siehe textliche Festsetzung Nr. 3 Unzuléssig sind Betriebe und Anlagen mit &hnlichem Immissionsgrad, wie sie im Bebauungsplan ent- Kre_koﬁm ermessynaare
i g, 43 459 4570 sprechend der Abstandsliste 1998 (in der Fassung der Bekanntmachung vom 02.04.1998) / Anlage zur Der Rat der Stadt hat am 23.03.1982 nach §§ ‘Abél. T894 Abs. 1und s Baugesetzbuches
%, 'I 321 = 324 N\ x 4 . GE | Gewerbegebiet, siehe textliche Festsetzung Nr. 1, 2 und 3 Begriindung unter der Ifd. Nr. (Abstandsklasse) aufgefiihrt sind. Die unzuldssigen Betriebsarten sind im beschlossen, diesen Bebauungsplan aufzustellen. Dieser BeschluB ist am 27.08.1986 ogfstblich bekannt
6% N + entsprechenden Bereich des Plangebietes festgesetzt. %el:nat;:htkw n. ol ovp o
N ° illerbec , den 23.03. /
5 T 7 y 530 § 31 (1) BauGB (HINWEISLICH) 40;0 ,(u',,
® i i MASS DER BAULICHEN NUTZUNG gem. § 9 (1) Nr. 1 BauGB Ausnahmsweise zulassig sind Betriebe und Anlagen der jeweils nachst niedrigeren Abstandsklasse (ho- Blrgermei Ratsmitglied Schriftfuhrer
b heres Abstandserfordernis), wenn die von ihnen ausgehenden Emissionen so begrenzt werden, daB sie o J i )
o 4 3 325 : " I Zahl der Vollgeschosse - als HochstmaB die von den allgemein zuléssigen Anlagen Gblicherweise ausgehenden Emissionen nachweislich nicht Hinweis: Billerbegker"Anzeiger u. Minstersche Zeitung 27.08.1986
= %- 322 531 Uberschreiten.
: E\ g X ’ o 0.6 Grundfiachenzahl Die Beteiligung ter Biirger an der Bauleitplanung hat am 10.07.1995 gem. § 3 Abs. 1 des Baugesetz-
I (g Q 326 2) Gem. §1 (10) BauNVO buches statt !
@ 4 10,0 Baumassenzahl a) Zur Bestandssicherung der Kfz-Werkstatt, Darfelder StraBe 38, Gemarkung Billerbeck-Stadt, Flur 11, Billerbeck , den 11.07.1995
4 i s 327 329 Flurstick 456, wird festgesetzt, daB Erweiterungen, Anderungen, Nutzungsénderungen und Erneuerun- _ /
175 17 o i e H max = Maximale Baukdrperhdhe bezogen auf OK zugeordnete ErschlieBungsanlage nach gen der Anlagen des Betriebes ausnahmsweise zugelassen werden kénnen, soweit sie sich im Rahmen Stadtdirektor
'ag Xlad B 5 ity Angabe der Stadt Billerbeck, siehe textliche Festsetzung Nr. 4 des derzeitigen Immissionsverhaltens bewegen. it Aneba e et Bllertack voi 19:06. 1605
o8 n b) Zur Bestandssicherung der Betriebsanlage "Schittigosse" (Ifd. Nr. 73 der Abstandsliste NRW) des Land- : jj
1 i L | 1 33 * 328 AN handelsbetriebes (IndustriestraBe 11, Flur 11, Flurstiick 495 und Flur 10, Flurstiick 145) wird festge-
setzt, daB Erweiterungen, Anderungen, Nutzungsénderungen und Emeuerungen der Anlagen des Be- ] . .
TRTY 2ty D BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN gem. § 9 (1) Nr. 2 BauGB irisbes ausnahmewsise zugeliean werden Kkinnen, wenn der mmlssionsschulz sicherasstilt iet gﬁé ‘f:)a::c?(er Stadt h(a_|_t e:ir:nagéog; fgggegem. § 2 (1) BauGB einen Ergénzungs-AufstellungsbeschluB gefaft.
O“"% o 2 533 s o Offene Bauweise c) Zur Bestandssicherung ist der auf Flur 11, Flurstiick 17 und 455 bestehende Lebensmittel- Einzelhan- ﬁa,.,_
339 ase \7* ¥ 44 Lo 432 534 o delsbetrieb (Discounter), Darfelder StraBe 36, mit einer Verkaufsflache von max. 600 gm gem. § 1 (10) Birgermeister L\) Schriftfiihrerin
39 it
¥, a Abweichende Bauweise, siehe textliche Festsetzung Nr. 5 BauNVO zulassig. = .
536 ' " Hinweis: Amtsblatt der Stadt Billerbeck vom 15.01.1999
z e x d) Zur Bestandssicherung ist die im Gebaude Darfelder StraBe Nr. 16, Flur 10, Flurstiick 15 vorhandene i
i 7 j 396 = & ——reee-ewn Baugrenze allgemeine Wohnnutzung ausnahmsweise zulassig.
- 1>/ \\, /3 1 s Der Rat der Stadt hat am 28.05.1998 nach § 3 Abs. 2 des Baugesetzbuches beschlossen, diesen
234 i 4 538 Baugrenze, zugleich StraBenverkehrsflachenbegrenzung 3) Gem. § 1(5)u.(6)L.V.m. § 1(9) BauNVO Bebauungsplan - Entwurf mit Begrindung - &ffentlich auszulegen. ’
840 33 417 il o a) Im Gewerbe- und Mischgebiet ist die nach § 6 (2) Nr.8 zulassige und nach § 6 (3) ausnahmsweise zu- Billerbeck ~ den 28.05.1998 /76 .
s ,. 428 lassige sowie nach § 8 (3) BauNVO zuléssige Nutzung (Vergnigungsstatten) unzulassig. T Schriftfiihrerin
o 568 -~ = ; o :
181 341 Q ! W i ; i FLACHEN FUR DEN GEMEINBEDARF gem. § 9 (1) Nr. 5 BauGB b) Im Gewerbegebiet sind Einzelhandelsbetriebe mit innenstadtbedeutsamen Sortimenten ausgeschlos-
Jr sen.
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5 e ¥ TN % 402 6? wi - Fldchen fir den Gemeinbedarf Das sind : Dieser Bebauungsplan - Entwurf mit Begriindung - hat nach § 3 Abs. 2 des Baugesetzbuches in der Zeit vom
+ 2 3 Teil A Teil B 26.01.1999 bis 26.02.1999 einschlieBlich zu jedermanns Einsicht &ffentlich ausgelegen.
LS % 18 409 2 Kulturellen Zwecken dienende Gebéude und Einrichtungen - Biicher, Zeitschriften, Papier, Schreibwaren, - Teppiche (ohne Teppichboden) Billerbeck , den 27.02.1999
o i =+ S : 403 Buroorganisation - Blumen
279 = s - Kunst, Antiquitaten, - Campingartikel 1
i i 343 0@ + ° 5 * o X - Baby-, Kinderartikel - Fahrrader und Zubehér, Mofas Staditdirektor
> + S B 2 e s 1 i et Hinweis: Amtsblatt der Stadt Billerbeck vom 15.01.1999
@ l o ¥ . - Unterhaltungselektronik, Computer, Elektrohaus- Inwels: Amtsbiatt der Sta lllerbeck vom 15.01.
» i bo{\ ¥ K ‘ 284 . ;( ¢ o % VERKEHRSFLACHEN gem. § 9 (1) Nr. 11 BauGB bt
ik > Q - Foto, Optik
34y~ G 283 & il g 5 2]
* f ® e N\ o ‘ 282 381 4 X FRESEESIEREn ti';‘;:ﬁi‘,f“;iﬁ;‘;?t?f;‘ﬁ‘u":m“gﬁﬁ'ﬁgﬂ T Der Rat der Stadt hat am 23.04.2002 nach § 3 Abs. 3 des Baugesetzbuches beschlossen, diesen
i 287 i o o - Musikalienhandel Bebauungsplafy - Entwurf mit Begriindung - erneut 6ffentlich auszulegen.
350 A\ Q Y StraBenbegrenzungslinie - Uhren, Schmuck Billerbeck , den 23.04.2002 e
345 77 5 < ?’é 380 & s - Spielwaren, Sportartikel A e LM
‘ < \ &0 ; : - Lebensmittel, Getranke . : il
- 300 Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung : gy Birgermeist Schriftfuhrerin
376 o\ \® * - Drogerie, Kosmetik, Haushaltswaren
+ + ‘ ) o
y 344 ) 1 288 iz i - FuBweg / Radweg oder vergleichbare Warengruppen, die vornehmlich in Innenstadten angeboten werden. - '
p re . 30 S5 301 c¢) Einzelhandel ist im Einzelfall zuléssig, wenn er im Zusammenhang mit dem Handel nicht ausgeschlos- Dieser Bebauungsplan - Entwurf mit Begrindung - hat nach § 3 Abs. 3 des Baugesetzbuches in der Zeit vom
¥ v a1 * $ @ X sener Sortimente —s. 3.b)— erfolgt und diese im Neben- oder Randsortiment gefiihrt werden. Zulassig g?iwﬁgogz i$/29.11 ‘2‘100202015;';6%32“0“ zu jedermanns Einsicht emeut offentlich ausgelegen.
% 5 i i i i i i icht illerbec ,den 02.12.
T 7 % 254 386 @ 305 FLACHEN FUR VER- UND ENTSORGUNG gem. § 9 (1) Nr. 12, 14 BauGB sind Tankstellenshops in Verbindung mit Tankstellen, wenn die innenstadtrelevanten Sortimente nich |
137 \ 356 =~ GE Il a 0,8 o % ¥ 302 > mehr als 100 gm Verkaufsflache umfassen. Birgermeistdr
v 50
% . 2 H max.= 8,0 m B 3 387 | * Flachen fir Ver- und Ent
- 456 * + S A chen far Ver- und Entsorgung ;
x <’: Unzulassig sind Betriebe und 4 5 ’?é 4 b i 304 RAur 1 g | B - 4) Gem.§ 16 (2) Nr. 4 BauNVO i.V.m. § 9 (2) BauGB Hinweis: Amtsblatt der Stadt Billerbeck vom 18.10.2002
\ lagen bstandsklasse | - VI i _
: i AI:I:I &}19_9 1 QC:Ier i ; 3 2 100 E z = 4 ¢ 31 © e Die maximal zulassigen Baukérperhdhen sind im entsprechenden Bereich des Plangebietes festgesetzt,
'  \  3 ‘ 405 i s 290 o * Die Bezugshohe - Oberkante zugeordneter ErschlieBungsstraBe - wird von der Stadt Billerbeck angege- Der Rat der Stat hat am 19.12.2002 nach § 3 Abs. 3 des Baugesetzbuches beschlossen, diesen
GE Il a 0,8 :3\ & S g \\@oj 1 e 1 2P * 312 42 - o8 Bebauungsplan - Entwurf mit Begriindung - erneut dffentlich auszulegen.
" maxa 8,0 i 23 _ - \‘\\\‘ : {g‘,\ 48 @ * \m\ko\'\SK . T 315 GRUNFLACHEN gem. §9 (1) Nr. 15 BauGB Billerbeck _den 20.12.2002 /ﬁ-
=8, o b q) : I\ 'c-[.va/\-b
nzuléssig sin riebe un ' i S o‘t’o 487 101 & 5 * *® 3 - (infl2 5) Gem.§22 (4) BauNvo Biirgermeist Schriftflhrerin
L ARG S KSR 08 d 17 vl 316 Offentliche Grunflache g
Anlagen der Abstandsklasse | - VII : pr . 291 4 8 ® Auf den Gewerbegebietsgrundstiicken ist abweichende Bauweise festgesetzt, um eine produktionsbe-
b2 Nr.1-212 " o '§ e 7 ~ _ Private Grinflache dingte bzw. betriebsbedingte Uberschreitung der Gebaudeléangen von 50 m grundsétzlich zuzulassen. ‘ .
; 30 - 45° o + 46 [ 338 \ o i fen Dabei sind die fir einen offene Bauweise erforderlichen Grenzabstéande gem. BauO NW einzuhalten. Dieser Bebauungsplan - Entwurf mit Begriindung - hat nach § 3 Abs. 3 des Baggesetzbulches in der Zeit vom
- i y % G 3 19.01.2008 big 2p.01.2003 einschlieBlich zu jedermanns Einsicht erneut 6ffentlich ausgelegen.
< /& U %% ik ) - S 0)(04 N Py b o Billerbeck , den 30.01.2003
* T 502 e f 152 ” <. 470 > ot > 324 319 B %, 6) Gem.§ 9(1) Nr. 25 BauGB
b \- > 2 - 314 I, :
XS T 4 ki 3 3 : a) Auf den Stellplatzfiachen ist anteilig je 4 Stellplatze ein groBkroniger bodensténdiger Laubbaum zu Shargsrmeiuie
by < :> 445 a "'c; FLACHEN FUR AUFSCHUTTUNGEN UND ABGRABUNGEN pflanzen. Hinwels: Amtsilltt der Stadt Billerbeck vom 07.01.2003
3222 L ; R B * o " * '%, gem. § 9 (1) Nr. 17 BauGB b) Die Griinsubstanzen der Flachen zur Anpflanzung und/oder mit einem Erhaltungsgebot belegten Fla-
e 4 3 - Al + - S * chen sind vor schadlichen Einwirkungen zu schiitzen. Ausfall des Bestandes ist durch Neuanpflanzun- . .
e 208 N % 4} TS 4 WL ! 270 1 [Z::I] Flachen fur Aufschittungen gen mit gleichartigen bodenstéandigen Gehdlzen zu ersetzen. Der Rat der Stadt hat am 03.04.2003 nach § 10 des Baugesetzbuches diesen Bebauungsplan als
o o L ok, A h 444 Satzung beschlosgen.
+ 251 ~ : R 211 A (\/y v R P ©° 335 Billerbeck , den 03.04.2003 /{("L :
% ﬁm . e fe 08 LA NZUNG, PFLANZ- UND ERHALTUNGSBINDUNG 7 SenfRN e K
' ! a - j : : : : ( ' chriftfiihrerin
’ * S o s - : : H max.= 3’0 m 334 ' CHEN.'z:R QSN PBFLgB v ¢ a) Inden mit xxxxxxxxx gekennzeichneten Gebaudefronten ist, bei der genehmigungs- bzw. anzeigepflich- Burgermeister
= 167 A m Unzul&: " s;nd Betriebe und e e b AL s tigen Errichtung, Anderung oder Nutzungsénderung von Gebauden in die zum dauernden Aufenthalt i
= - U5 i * % von Menschen vorgesehenen Raume Schallschutzfenster der Klasse 2 gem. VDI-Richtlinie 2719 in den : m
yus i ; indi 5 5 g .05.2003 ortsiblich
i w Anlagen der Abstandsklasse | - VI e b e 333 OOO0UU000 gﬁ:g; :uBre:fT::lI;‘S:;gr? von bodenstandigen Baumen, Strauchern und Gebudeseiten mit Sichtverbindung zur IndustriestraBe einzubauen. Seelgﬁngjt; eo ns:(): '?te;ggggesetzbuches ist der BeschluB des Bebauungsplanes am 08 orts
whe 0000000 . ]
e \‘- it ) e 3 19} i N WindmUhlenweg -~ b) Die im Bebauungsplan mit unterschiedlichen Héhen (Meter-Angabe bezogen auf Meter (iber NN) fest- In dieser Bekanntmdchung wurde ebenfalls auf die Vorschriften des § 44 Abs. 3, Satze 1 und '2 und.Abs. 4,
G‘% i 238 2 . - 530 @ Zu erhaltende Einzelbdume gesetzte Larmschutzmauer / Larmschutzwand ist in ihrem Hohenverlauf gleichmaBig auszumitteln. Die des § 215 Abs. 1 dgs Baugesetzbuches sowie auf die Vorschriften des § 7 Abs. 6 GO NRW hingewiesen.
d,,% 3 . 2 % 7 = maximale Héhe darf nicht Gberschritten werden. Der Bebauungsplan hat am 08.05.2003 Rechtskraft erlangt.
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’ f@% g ot 476 NOS 36 @ + 5 m Flachen mit Bindungen fiir Bepflanzungen und fir die Erhaltung von bodensténdigen Billerbeck
D @% = b Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen Bt'.irgermei-ster
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i : Q i SONSTIGE PLANZEICHEN
105 104 7 4 200 &%
42 : ‘.‘ 7 % J e ~ & H B B BB Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes gem. § 9 (7) BauGB
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5 / 141 /H o ® ] —@—@®—  Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen gem. § 16 (5) BauNVO
10, : . P % 89 > 204
¥ A ‘ oo 5%, " PR ! ) St ¥ A . i
= P . . O * 193 + <z-——1 7" % Sichtdreiecke - nachrichtliche Darstellung - sind von jeglicher Sichtbehinderung DL A EN
i, \3 ) Flur 1 0 ; %, % r 1 206 "\J// ab 0,7 m Gber Fahrbahnoberkante freizuhalten gem. § 9 (1) Nr. 10 BauGB RECHTSG R U N G :
; : 10 \® %? i Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 27.08.1997 (BGBI. | S. 2141), in der
2 . ; e % dPgr\{‘ata%g:eegglear%gﬂlage | (L) ] MitLeitungsrecht zugunsten der Versorgungstrager belastete Flache zuletzt geénderten Fassung.
o 3 »Aligemeinen Wohngeblet” Verordnung iiber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung - BauNVO -) in der
229 LN | e i - 493 Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132), in der zuletzt geénderten Fassung.
GE Il a 0,8 s o Tl :' + i % i w8 SR i ‘BauGB . Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) in der Fassung der Bekanntmachung vom 18.12.1990
. 4 , , 2z + Larmschutzwand / -wall / Hohe siehe Planeintragungen BGBI. | 1991 S. 58).
o s ) k | ‘}% > 200000000000000000¢  Schallschutzfenster siehe textliche Festsetzung Nr. 7 H I NWEISE :
6 zulassig sind Betriebe und g ' Bauordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen Landesbauordnung (BauO NRW) in der Bekanntma-
° Un g ° 2, 276 ; i [ and F
A Anlagen der Abstandsklasse | - VII fg %, i4 ["""""""“ Private Stellplatzanlage 1)  Dem westfalischen Museum fiir Archéologie /Amt fir Bodendenkmalpflege oder der Stadt Billerbeck als chung der Neufassung vom 01.03.2000 (GV NRW 8. 256), in der zuletzt geénderten Fassung.
12 Ludgerusbrydn Nr. 1-212 = i45 o, @ > - - untere Denkmalbehérde sind Bodendenkmaler (kulturgeschichtliche Bodenfunde, aber auch Verénde- Gemeindeordnung Nordrhein-Westfalen (GO NRW) in der Fassung der Bekanntmachung vom 14.07.1994
- 30 - 45° e - 433 rungen und Verfarbungen in der natiirlichen Bodenbeschaffenheit) unverzlglich zu melden. lhre Lage (GV NRW S. 666), in der zuletzt geanderten Fassung.
: W im Gelande darf nicht verandert werden (§§ 15 und 16 DSchG NW). I Gl
f 150 2 A e 125 KENNZEICHNUNGEN gem. § 9 (5) BauGB Dem Amt firr Bodendenkmalpflege oder seinen Beauftragten ist das Betreten der betroffenen Grund- Wassergesetz fiir das Land Nordrhein-Westfalen (Landeswassergesetz - LWG NRW -) in der Fassung
g s *) : 2 5 P A stiicke zu gestatten, um ggf. archdologische Untersuchungen durchfilhren zu kénnen (§ 19 DSchG der Bekanntmachung vom 25.06.1995 (GV NRW S. 926), in der zuletzt gednderten Fassung.
& 35 o4 (e A4 : * ; N, A g Py Flachen, deren Béden erheblich mit umweltgefahrdenden Stoffen belastet sind; NRW). Die dafur benétigten Flachen sind flr die Dauer der Untersuchungen freizuhalten. Gesetz zur Ordnung des Wasserhaushalts (Wasserhaushaltsgesetz - WHG -) in der Fassung der Be-
7 é 100 G A % ® ) g ‘
§° 151 a3 il ' & A P x x x x x1 siehe Hinweis Nr. 2 : ! _ | kanntmachung der Neufassung des Wassserhaushaltsgesetzes vom 18.11.1996, in der zuletzt gednderten
G - . 128 i H max.= %g ¢ 2) Fur die im Bebauungsplan gekennzeichneten Bereiche mit ,Flachen, deren Bdden erheblich mit um- Fassung.
i s " s ; i : : e 165‘9 n ¢ - welt-gefahrdenden Stoffen belastet sind” soll im Falle der Bebauung das Bodenmaterial unter gutach- X
& : + ; o ' % i terlicher Begleitung ausgekoffert und fachgerecht unter Beteiligung der Unteren Abfallbehérde entsorgt Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.04.2002
3 N\ ® SN / a5 NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN gem. § 9 (6) BauGB i (BGBI. I'S. 1198).
L i e b Tl AN 132 l . Landschaftsgesetz NW (LG NRW) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.07.2000 (GV NRW S. 568).
: I ** = " - - Bahnanlage 3) Bodeneingreifende Bauarbeiten sollten mit gebotener Vorsicht erfolgen, da ein Kampfmittelvorkommen 9 ( ) g v
. )\ o6 ; e GE Il a 0,8 nicht vollig ausgeschlossen werden kann Gesetz iiber die Umweltvertraglichkeitspriifung (UVPG) vom 12.02.1990 (BGBI. | S. 205), zuletzt gean-
e ) : . ) . :
s ! 1 L A pod A e : G - H max.= 14,0 m @ Einzelanlagen (unbewegliche Kulturdenkmale), die dem Denkmalschutz unterliegen dert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 27.07.2001 (BGBI. | S. 1950).
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