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Zeichenerklarung

1. Art der baulichen Nutzung ~ (gem. §9Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

WA

Allgemeines Wohngebiet ( § 4 BauNVO)

(s. Textliche Festsetzungen Nr. 1)

Uber die dem WA zugeordneten Ziffen werden den einzelnen Bereichen
des Plangebietes unterschiedliche Festsetzungen zugeordnet.

2. Mal der baulichen Nutzung  (gem. §9 Abs. 1N 1 BauGB)

0.4
I
®
TH
FH/GH
3. Bauweise

:

Grundflachenzahl

Zah! der Vollgeschosse als Hochstgrenze

Zahl der Vollgeschosse zwingend

maximal zuléssige Traufhdhe (s. Textliche Festsetzung Nr. 3)

maximal zulassige Firsthohe/Gebaudehdhe (s. Textliche Festsetzung Nr. 3)

(gem.§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

offene Bauweise
geschlossene Bauweise (s. Textliche Festsetzung Nr. 4)

Nur Einzel- und Doppelhduser zuléssig (s. Textliche Festsetzung Nr. 5)

Baugrenze (s. Textliche Festsetzung Nr. 6)

4. Flache fur Gemeinbedarf ~ (gem. §9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB)

5. Verkehrsflachen

6. Grunflachen

0 O O0O0O0O0
0 0O O0OO0OO0O0

7. Sonstige Planzeichen

NS EEE Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes

GH 105.15

sozialen Zwecken dienende Gebaude und Einrichtungen

(gem. §9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

geplante StraRenverkehrsflache

geplanter Rad- und Fulweg (ohne genauen Verlauf)

geplanter Rad- und FuRweg

freizuhaltendes Sichtdreieck
(s. Textliche Festsetzung Nr. 7)

(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Darstellung einer Pflanzfidche zur Anpflanzung von heimischen
Baumen oder Strauchern gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB
(s. Textliche Festsetzung Nr. 8)

Darstellung einer Pflanzflache zur Erhaltung von heimischen
Baumen oder Strauchem gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB
(s. Textliche Festsetzung Nr. 9)

offentliche Grinflache
Zwecksbestimmung Gemeinschaftsflache/Spielplatz

0507
103.86

(gem. § 9 Abs. 7 BauGB)

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

Flache fiir Versorgungsanlagen: Zweckbindung Elektrizitat (Trafostation)

MaRangaben in Metern - beispielhaft -

Umgrenzung von Fléchen fiir Nebenanlagen sowie Garagen
und Carports ( gem. § 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)
(s. Textliche Festetzung Nr. 10)

Von Bebauung freizuhaltende Fléche mit Angabe der maximal zuléssigen
Geléndehdhe tber Normalhohennull (NHN) in Metern
(s. Textliche Festsetzung Nr. 12)

Gebaude - als Bebauungsvorschlag -

8. Nachrichtliche Ubernahme

o vorhandene Flurstiicksgrenze

° vorgeschlagene Grundstlicksgrenze

Hohenangabe des vorhandenen Gelandes tber NHN
in Metern (keine Gewahr)

Hohenangabe der geplanten fertigen StraRenoberkante
(Endausbauhohe) tiber NHN in Metern

unterirdische Hauptabwasserleitung

(ungenaue Darstellung)
unterirdische Wasserleitung

O—O0—0— (ungenaue Darstellung)

unterirdische Elektrizitatsleitung

__’—’—

(ungenaue Darstellung)

Telekommunikationsleitung, oberirdisch
(ungefahre Darstellung)

9. Ortliche Bauvorschriften (gem. § 9 Abs. 4 BauGBi. V. m. § 89 Abs. 2 BauO NRW)

-<——B

38° his 45°

Vorgartenflache
(s. Gestalterische Festsetzung Nr. 2)

zulassige Haupffirstrichtung
(gestalterische Festsetzung fiir WA 3 besonders zu beachten)

Dachneigung als Mindest- und HochstmalR
(zu Déchern s. auch Gestalterische Festsetzungen )
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Textliche Festsetzungen

1.

10.

11.

Gemal § 1 Abs. 6 Ziffer 1 BauNVO werden die in § 4 Abs. 3 BauNVO festgelegten Ausnahmen (u.a. Beher-
bergungsbetriebe, nicht stérende Gewerbebetr., Gartenbaubetr., Tankstellen) insgesamt ausgeschlossen.

Die Oberkante des fertigen ErdgeschossfulRbodens darf max. 0,25 m Uber der fertigen StralRenoberflache lie-
gen. Der Bezugspunkt ist die gemittelte Endausbauhéhe der &ffentlichen Verkehrsflache an der Grundsticks-
grenze. Abweichungen kénnen aufgrund der gegebenen Topographie oder aufgrund von Anderungen in der
Strallenplanung im Rahmen der Erschliefung gemanr § 31 Abs. 2 BauGB zugelassen werden.

Die Traufhdhe (TH) wird gemessen ab Oberkante Erdgeschossfullboden bis zum Schnittpunkt des Aufllen-
mauerwerks mit der Oberkante Dachhaut.
Die Firsthohe (FH) und Gebaudehdhe (GH) wird gemessen ab Oberkante Erdgeschossful’boden.
Far WA 1 gilt: TH: maximal 4,00 m, FH: maximal 9,00 m
Fiar WA 2/2a gilt:  bei 0° bis 8° GH: maximal 6,50 m
bei 8° bis 22° Dachneigung TH: maximal 6,20 m, FH: maximal 7,70 m
Far WA 3 gilt: bei 0° bis 8° Dachneigung GH: maximal 6,50 m,
bei 8° bis 22° TH: maximal 6,20 m, FH: maximal 7,70 m
bei 22° bis 45° TH: maximal 6,20 m, FH: maximal 10,00 m

Eine geschlossene Bauweise ist fir das Erdgeschoss zwingend. Als Ausnahme nach § 31 Abs. 1 BauGB ist
oberhalb des Erdgeschosses eine Bebauung mit einem Grenzabstand zu einer Seite zulassig.

Bei Einzelhdusern sind maximal zwei Wohneinheiten, bei Doppelhdusern max. eine Wohneinheit pro Doppel-
haushalfte zulassig (gilt fur WA1 und WAZ2).

Untergeordnete eingeschossige Bauteile, wie Wintergarten und Terrasseniberdachungen, mit einer max. Ho-
he von 3,50 m gemessen vom Erdgeschossfullboden und einer Brutto- Grundflache von maximal 30 m? durfen
aullerhalb der Vorgartenflache als Ausnahme nach § 31 Abs. 1 BauGB bis maximal 4,5 m Uber die Baugrenze
treten. Uberdachungen vor Hauseingéngen diirfen ebenfalls als Ausnahme auf einer Breite von maximal 2,50
m bis zu 1,00 m Gber die Baugrenze auch in die Vorgartenflache ragen. Es ist nicht zulassig auf diesen Bautei-
len Balkone o. &. anzulegen. Die notwendigen Abstandsflachen nach § 6 BauO NRW bleiben davon unberihrt.

Das Sichtfeld ist von jeglicher sichtbehindernder Bebauung freizuhalten. Anpflanzungen und Einfriedungen
durfen eine Hdhe von 0,80 m —gemessen ab Fahrbahnoberkante- nicht Uberschreiten.

Die zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstiger Bepflanzung gekennzeichnete Flache ist llicken-
los und flachendeckend mit heimischen Strauchern (z. B. Liguster, Eibe, WeilRdorn) zu bepflanzen und dauer-
haft zu unterhalten. Diese festgesetzten Pflanzgebote sind spatestens in der Pflanzperiode nach Fertigstellung
des Wohngebaudes zu erfillen. Die Errichtung jeglicher Bauteile, wie Einfriedungen und Gartenhauser sowie
die Lagerung von Materialien ist unzulassig.

Die Baume, Straucher und sonstige Bepflanzung auf der zur Erhaltung gekennzeichneten Flache sind dauer-
haft zu erhalten und zu pflegen. Die Bindung fir die Erhaltung und Bepflanzung umfasst auch die Verpflichtung
zur durchgangigen Bepflanzung und Nachpflanzung bei Verlust einzelner Pflanzen. Hierfur sind heimische Ar-
ten zu wahlen (siehe 8.). Die Errichtung jeglicher Bauteile, wie Einfriedungen und Gartenhauser sowie die La-
gerung von Materialien ist unzulassig.

Nebenanlagen (aufer Einfriedungen), Garagen und Carports sind nur innerhalb der Baugrenzen und der ge-
sondert fir Nebenanlagen, Garagen und Carports ausgewiesenen zusatzlichen Flachen zulassig. Ein Garten-
bzw. Geratehaus zu Abstellzwecken pro Grundstiick mit bis zu 9 gm Grundflache darf auch aul3erhalb der
festgesetzten Flache liegen.

Niederschlagswasser von allen nicht bebauten Grundsticksflachen (z. B. Gartenflachen, Terrassen) ist ohne
technische Einrichtungen Uber die belebte Bodenzone auf dem Grundstick oder Uber versickerungsfahiges
Pflaster zu versickern.
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13.

14.

. Festsetzung zur Sicherstellung des Ablaufs von wildabflieRendem Wasser:
Auf der von Bebauung frei zu haltenden Flache sind gemaf § 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB Gebaude, Einbauten und
Bodenauffullungen unzulassig, welche einen ungehinderten Durchfluss von Wasser von der &ffentlichen Ver-
kehrsflache behindern kénnen. So sind z.B. die Errichtungen von geschlossenen Einfriedungen (Sichtschutz-
zaune, Mauern) und Nebenanlagen (auch nach Nrn. 6 und 10) unzulassig. Bodenauffillungen sind gemai § 9
Abs. 3 Satz 1 BauGB nur bis zu der auf dem Grundstiick angegebenen Héhe zuldssig. Die Flache ist gartne-
risch zu gestalten. Ausnahmen fur Einfriedungen kénnen nach § 31 Abs. 2 BauGB zugelassen werden, wenn
ein ungehinderter Durchfluss sichergestellt ist.

Die Mindestgrundsticksgroéfe wird auf 230 gm festgelegt. Gemeinschaftseigentum kann anteilig hinzugerech-
net werden.

Garagen, Carports und Abstellrdume, welche parallel zu einer 6ffentlichen Grinflache oder 6ffentlichen Ver-
kehrsflache errichtet werden, dirfen eine Gesamtlange von 9,00 m zu dieser Seite nicht Gberschreiten und
missen einen Mindestabstand von 0,50 m parallel zur 6ffentlichen Verkehrsflache einhalten. Vor Garagen und
Carports ist zur ErschlieRungsstralle hin ein Stauraum von 5 m einzuhalten.

Gestalterische Festsetzungen

Fur WA 1 qilt:
Untergeordnete Dachflachen dirfen eine andere Dachneigung haben. Dachaufbauten zur Erweiterung
des Spitzbodens sind unzulassig.
Zulassig sind Satteldacher, Krippelwalmdacher mit Abwalmungen im Giebelbereich bis 1,50 m Héhe und
gegeneinander versetzte Pultdacher. Der Versatz zwischen den beiden Pultdachern darf 1,50 m Hohe
nicht Uberschreiten.
Dachaufbauten missen zu den AuRenwénden der Giebel und Kehlen einen Abstand von mindestens
2,00 m einhalten. Pro Dachseite durfen sich Dachaufbauten maximal Gber die Halfte der jeweiligen
Dachlange erstrecken.

Nur far WA 2/2a gilt:
Maximal 50 % der Dachflache darf eine andere Neigung haben.
Dachaufbauten sowie Drempel sind unzulassig.

Nur fur WA 3 gilt:
Eine Dachneigung Uber 22° ist nur als Satteldach unter Beachtung der festgesetzten Hauptfirstrichtung
zuldssig. Dachaufbauten sind unzulassig.

Fur WA 1, WA 2/2a und WA 3 gilt:

1. Fur die Dacheindeckung dirfen rote, braune und schwarze Farbtdne gewahlt werden. Die Verwendung
von anderen Farbténen (wie blau oder gelb) ist unzulassig.
Begriinte Dacher und Glasdacher sind zulassig.

2. Die Vorgartenflachen sind von Versiegelung und baulichen Anlagen freizuhalten. Die Vorgarten sind
gartnerisch zu gestalten und zu bepflanzen. Dabei ist die Verwendung von Kies- und Schottermaterial bis
maximal 10 % zuldssig. Die Bepflanzung darf nur durch notwendige Zugange, Zufahrten und Stellplatze
unterbrochen werden. Einfriedungen sind nur bis zu einer Héhe von 1,20 m zulassig. Vorgaben fur
Sichtdreiecke sind zu beachten (s. Textliche Festsetzung Nr. 7).
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3. Gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB sind alle AuBenwande baulicher Anlagen, welche zwei
Meter oder weniger von der 6ffentlichen Verkehrsflache entfernt liegen, mit Kletterpflanzen
zu beranken. Je 2 m Wandlange ist mindestens eine Pflanze zu setzen. Sofern ausreichend
Pflanzflache vorhanden ist, kann auch eine Bepflanzung mit einer Hecke 0.a. vorgenommen
werden.

Flur 6

4. Alle AuBRenwandflachen durfen in Putz sowie in mattem Sichtmauerwerk ausgefihrt
werden. Untergeordnete Flachen - bis 1/3 der AuRenwandflache - sind auch in anderen
Materialien zulassig. Die AuRenwandflachen von Doppelhdusern und Reihenhdusern sind in
dem gleichen AuRenmaterial auszufihren.

Fiar WA 1 und WA 2 ist zudem eine Holzfassade zulassig.

5. Garagen, Carports und Gartenhduser dirfen von den gestalterischen Festsetzungen
abweichen.

Bei Bodeneingriffen kénnen Bodendenkmaler (kulturgeschichtliche Rechtsgrundlagen
Bodenfunde, d. h. Mauerwerk, Einzelfunde aber auch ‘
Verédnderungen und Verfarbungen der nattrlichen

. . 7 und 41 der Gemeindeverordnung fur das Land Nordrhein-\Westfalen
Bodenbeschaffenheit) entdeckt werden. Die Entdeckung von © 38 9

(GO NRW) vom 14. Juli 1994 (GV NRW S. 666/SGV NRW 2023) - in der

Bodendenkmalern ist der Stadt und dem Landschaftsverband zurzeit geltenden Fassung -

Westfalen - Lippe, Westfalisches Museum fur Archaologie / Amt e Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom

fur ~ Bodendenkmalpflege, Mdunster (Tel. 0251/2105-252) 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634) - in der zurzeit geltenden Fassung -
unverztglich anzuzeigen (§§ 15 und 16 Denkmalschutzgesetz). e Verordnung Uber die bauliche Nutzung der  Grundstiicke,
Sofern der Verdacht auf Kampfmittel aufkommt, ist die Arbeit (Baunutzungsverordnung-BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung
sofort einzustellen und der Kampfmittelbeseitigungsdienst vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786) - in der zurzeit geltenden
Westfalen - Lippe zu verstandigen. Fassung -

e Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung

= des Planinhaltes (Planzeichenverordnung 1990-PlanzV 90) vom
Artenschutz gemaB § 44 BNatSchG 18. Dezember 1990 (BGBI | 1991 S. 58) - in der zurzeit geltenden
Fassung -
e Zum Schutz planungsrelevanter Vogelarten dirfen e Bauordnung fir das Land Nordrhein-Westfalen - Landesbauordnung -

(BauO NRW) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. Juli 2018 (GV.
NRW. S. 411) - in der zurzeit geltenden Fassung -

e Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 29.07.2009 (BGBI | S 2542) - in der zurzeit
geltenden Fassung -

Gehoélzentfernungen und die Baufeldfreimachung nicht zwischen
dem 1.03. — 30.09. eines jeden Jahres erfolgen.

Zuordnung von AusgleichsmalRnahmen (§ 9 Abs. 1 a
BauGB)

Die durch den Eingriff in Natur und Landschaft notwendigen:
AusgleichsmaBhahmen werden im Wesentlichen aulerhalb des
Plangebietes sichergestellt. Es handelt sich dabei um Flachen, welche im®
Rahmen des 6kologischen Ausbaus der Berkel im Stadtgebiet Billerbecks
aufgewertet wurden und als Okokonto der Stadt Billerbeck zu Verfigung
stehen. Demnach werden Teilflachen (11.989 Wertpunkte) aus den folgend.
genannten Flursticken den Grundstiicken im Geltungsbereich des
Bebauungsplanes, auf denen Eingriffe zu erwarten sind, gem. § 9 Abs. 1a°
Satz 2 BauGB zugeordnet: Gemarkung Billerbeck Stadt, Flur 6, Flurstlcke-
8, 10, 708, 709, 723, 209, 213, 609, 713, 714, 443, aus der Flur 5 das
Flurstick 276 sowie aus der Flur 24 das Flurstuck 532 tlw.
10 Zudem werden die im Zusammenhang mit der Realisierung von
vorgezogenen AusgleichsmalRnahmen (CEF- Malnahmen fir den-
Feldsperling) auf dem Flursttick 74 (Gemarkung Billerbeck-Kirchspiel, Flur”
39) entstehenden Aufwertungen (23.340 Punkte) den
Eingriffsgrundsticken zugeordnet.
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Aufstellungsverfahren

Ich bescheinige die geometrische Richtigkeit der eingetragenen Eigentumsgrenzen (Stand des
Liegenschaftskatasters: Mai 2018) und die Redundanzfreiheit der Planung.

Coesfeld,

Die frihzeitige Unterrichtung der Burger tber die Planung gemaf § 3 Abs. 1 BauGB erfolgte am
21. November 2018 nach Aushang vom 8. November 2018 bis 21. November 2018 (einschliel3lich).

Billerbeck, 17. Dezember 2018
BlUrgermeisterin

Dirks

Hinweis: Amtsblatt der Stadt Billerbeck vom 15. Oktober 2018
Die Abstimmung mit den benachbarten Gemeinden gem. § 2 Abs. 2 BauGB sowie die Beteiligung

der Trager 6ffentlicher Belange gem. § 4 Abs. 1 BauGB erfolgte mit Anschreiben vom 13. Dezember
2018.

Billerbeck, 17. Dezember 2018
Blrgermeisterin

Dirks

Der Rat der Stadt Billerbeck hat in seiner Sitzung am 27. Juni 2019 die Aufstellung des

* Bebauungsplanes ,Buschenkamp® beschlossen.

Billerbeck, 11. Oktober 2019
Blrgermeisterin Schriftfihrerin

Dirks Freickmann

Hinweis: Amtsblatt der Stadt Billerbeck vom 26. Juni 2019

Der Bebauungsplan ,Buschenkamp® hat gemaR § 3 Abs. 2 BauGB auf Beschluss des Rates der Stadt
Billerbeck vom 27. Juni 2019 auf die Dauer eines Monats 6ffentlich ausgelegen und zwar vom

5. August 2019 bis zum 4. September 2019 (einschlieRlich).

Billerbeck, 11. Oktober 2019
Blrgermeisterin

Dirks

Hinweis: Amtsblatt der Stadt Billerbeck vom 26. Juni 2019
Der Bebauungsplan ,Buschenkamp® ist nach Prifung der Anregungen (§ 3 Abs. 2 BauGB) vom Rat
der Stadt Billerbeck in seiner Sitzung am 10. Oktober 2019 beschlossen worden.

Billerbeck, 11. Oktober 2019
Blrgermeisterin Schriftfihrerin

Dirks Freickmann

Hinweis: Amtsblatt der Stadt Billerbeck vom 14. Oktober 2019
Hiermit fertige ich den Bebauungsplan ,Buschenkamp* aus.

Billerbeck, 11. Oktober 2019
Blrgermeisterin

Dirks

Gem. § 10 Abs. 3 BauGB wurde ortstblich bekannt gemacht, dass der Bebauungsplan
,Buschenkamp* als Satzung beschlossen worden ist. Auf die Vorschriften der §§ 215 Abs. 1 BauGB,
44 Abs. 3 Satze 1 und 2 und Abs. 4 BauGB sowie § 7 Abs. 6 Satz 1 GO NW wurde in der
Bekanntmachung hingewiesen. Mit dieser Bekanntmachung ist der Bebauungsplan in Kraft getreten.

Billerbeck, 15. Oktober 2019
Blrgermeisterin

Dirks

Hinweis: Amtsblatt der Stadt Billerbeck vom 14. Oktober 2019

©GEOBASIS NRW 2018

Stadt Billerbeck

Bebauungsplan "Buschenkamp"

‘ MaRstab 1:500

Om 10m 20m 50m

Aufgestellt:

Stadtverwaltung Billerbeck

Fachbereich Planen und Bauen

Billerbeck, im November 2018
geandert im Juni 2019

Rechtskraftig geworden mit Bekanntmachung vom 14. Oktober 2019




