Niederschrift Gber die Biirgeranh6rung im Rahmen der friihzeitigen Offentlichkeitsbeteili-
gung zur 5. Anderung des Bebauungsplanes ,,Sportzentrum Helker Berg“

Ort: Rathaus, Sitzungssaal

Markt 1, 48727 Billerbeck
Zeit: Donnerstag, den 27. Januar 2026, 19:00 Uhr
Teilnehmende: Frau Michaela Besecke, Stadt Billerbeck

Herr Tobias Mader, Stadt Billerbeck
Anwesende It. Anwesenheitsliste

Frau Besecke begrifdt die Anwesenden und stellt sich sowie Herrn Mader vor. Sie bittet um
Eintragung in die Anwesenheitsliste und weist auf die Datenschutzbestimmungen hin. Sie
verdeutlicht, dass im laufenden Bauleitplanverfahren keine konkreten Bauvorhaben oder
andere Inhalte diskutiert werden, die im Zustandigkeitsbereich der Vorhabentrager im Plan-
gebiet liegen.

AnschlieRend gibt Herr Mader einen Uberblick (iber die Planungssystematik auf kommunaler
Ebene und stellt die Inhalte des Bebauungsplanentwurfs vor (siehe Anlage)

Im Anschluss erhalten die anwesenden Blrgerinnen und Birger die Gelegenheit Fragen zu
der Planung zu stellen und Anregungen abzugeben.
Folgende Fragen werden beantwortet:

¢ Die Bereiche, in denen der Sportverein Vorhaben beabsichtigt, liegen im Eigentum
der Stadt und sind an den Verein verpachtet.

o Erforderliche Stellplatze fir vorhandene und zuklinftig geplante Nutzungen sind ge-
maf der Stellplatzverordnung NRW nachzuweisen und durch einen Vorhabentrager
herzustellen.

o Die Stadt als federfiihrende Behdrde bei Bauleitplanverfahren hat nicht zu prifen, ob
durch die Schaffung von Baumdglichkeiten gewerbliche Konkurrenzsituationen ge-
schaffen werden und wie diese zu bewerten sind. Die Stadt beriicksichtigt lediglich
raumliche Belange.

e Ein Bebauungsplan gibt lediglich einen Rahmen vor und bestimmt in der Regel keine
Einzelheiten einer gewerblichen Nutzung. Durch zu berlcksichtigende Belange wie
den Immissionsschutz ergeben sich zwar unter Umstéanden Vorgaben flir gewerbliche
Nutzungen, jedoch werden auf Ebene des Bebauungsplanes beispielsweise keine
Vorgaben zu genauen RaumgréfRen innerhalb eines Betriebs oder zu potenziellen
Zielgruppen gemacht.

o Konkrete GrofRen fir das geplante Fitnessstudio des Sportvereins sind nach Auskunft
von Vertretern des Sportvereins, die der Burgeranhdrung beiwohnen, noch nicht be-
kannt. Stadtseitig wird erganzt, dass zur Erstellung eines Bebauungsplanes und der
zugrundeliegenden Gutachten uberschlagige NutzungsgroRen bekannt sein mussen.
Stellen sich diese im Laufe eines Baugenehmigungsverfahrens als unzutreffend oder
veraltet heraus, kann dies zu Hindernissen bei der Erteilung einer Baugenehmigung
fuhren.

e Der in Rede stehende Standort fur das geplante Sportzentrum geht auf einen Vor-
schlag des Sportvereins zurlick und stellt sich aufgrund der Einbettung in bestehende
(Infra-)Strukturen als sinnvoll dar. Ein Standort auRerhalb der als 6ffentliche Grinfla-
che mit der Zweckbestimmung Sportanlage festgesetzten Flache (z. B. auf dem sud-
lichen Acker) wird in Anbetracht zu vermeidender Flacheninanspruchnahme auf Ebe-
ne der Bauleitplanung kritisch bewertet.



¢ Die Stadt hat kein Férderprogramm fir die Errichtung eines Sportzentrums.

e Mit der Durchfiihrung der geplanten baulichen Anlagen sollen keine Wege innerhalb
des Plangebiets ausgebaut werden. Die bestehenden Geh- und Radwege sollen er-
halten bleiben. Durch ein Durchfahrtsverbot fir Pkw zwischen westlichen und 6stli-
chen Stellplatzen im Plangebiet werden die Nutzer der Geh- und Radwege geschiitzt.
Dies war zudem Bedingung des Stral’enbaulasttragers zur Anlage einer zusatzlichen
Zufahrt auf die Kreisstrale im Norden.

o Die Stadt prasentiert in der Blrgeranhérung den ersten Entwurf des Bebauungspla-
nes, Anderungen kénnen sich im weiteren Verfahren noch ergeben.

Eine Burgerin kritisiert den Okologischen Eingriff in die bestehenden Grinstrukturen durch
die geplanten Bauvorhaben und die Vielzahl der vorgesehenen Stellplatze. Frau Besecke
erlautert, dass dem Bebauungsplan eine Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung zugrunde
liegen wird, anhand derer die Eingriffe in den Naturhaushalt bemessen und entsprechend
kompensiert werden mussen. Die Erfahrung zeigt leider, dass die gemafR Stellplatzverord-
nung NRW geforderten Mindestzahlen an nachzuweisenden Stellplatzen in der Realitat an
diesem Standort notwendig sein werden, da viele Nutzende das Plangebiet mit dem Pkw
ansteuern werden.

Nachdem keine weiteren Fragen gestellt werden, beendet Frau Besecke die Blrgeranhérung
um 19:45 Uhr.

i. A
gez.

Tobias Mader

Anlage



Herzlich Willkommen!

TR T T T I T Y

Biirgeranhérung anlasslich der 5. Anderung des Bebauungsplanes ,Sportzentrum Helker Berg“
Sitzungssaal, 27. Januar 2026



Tagesordnung

* BegrufRung
(Michaela Besecke, Stadt Billerbeck)

 Vorstellung von Planungssystematik und des Planentwurfs
(Tobias Mader, Stadt Billerbeck)

* Fragen & Anregungen



Das Planverfahren

* Verfahren: 5. Anderung des Bebauungsplanes , Sportzentrum Helker
Berg”

* Frihzeitige Beteiligung lauft vom 19. Januar bis 20. Februar
- bauleitplanung@billerbeck.de oder mader@billerbeck.de

* Eine weitere Beteiligungsstufe folgt

* Erst im Anschluss Satzungsbeschluss

>


mailto:bauleitplanung@billerbeck.de
mailto:mader@billerbeck.de

Nach der Veranstaltung

* Stellungnahmen einzureichen bis zum 20. Februar (einschliefSlich)

* Anschlielfend Aufbereitung fiir die Fachausschiisse und den Rat, Politik
entscheidet Uber eingegangene Anregungen und Bedenken

* Alle Vortrage und Niederschrift (ohne Namensnennung) werden
offentlich zur Verfugung gestellt

S



Zum Verfahren

* Das Planungssystem auf kommunaler Ebene:

Flachennutzungsplan

L

Bebauungsplan

Il

Baugenehmigung
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Auszug aus der
1. Anderung des Bebauungsplanes
»Sportzentrum Helker Berg“
vom 12. November 1997

) Auszug aus der
3. Anderung des Bebauungsplanes
,Sportzentrum Helker Berg*
vom 2. Oktober 2008

4. Anderung und Erweiterung
des Bebauungsplanes
»Sportzentrum Helker Berg*




Baugenehmigung

* Baugenehmigung fur ein mogliches Sportzentrum frihestens vor Abschluss
der 5. Anderung

- Heute keine konkrete Entscheidung liber die Errichtung eines
Sportzentrums

* Inhalte des Flachennutzungsplanes und eines Bebauungsplanes in
Verantwortung der Stadt

—>Stadt sieht im Bebauungsplan lediglich ein Baufenster vor

* Inhalte eines Bauantrags im Verantwortungsbereich des Vereins
—Vereinsinterne Entscheidungen nicht Teil dieses Bauleitplanverfahrens

11



Aufstellungsverfahren

i 3 Ich bescheinige
Zelchenerklarung (Stand des Liegenschaftskatasters: September 2025) und die Redundanzfreiheit der
Planung
1. Maft der baulichen Nutzung (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) Coesfeld,

] Zahl der Voligeschosse als Hochstgrenze

Die friihzeitige Unterrichtung der Burger tiber die Planung gema § 3 Abs. 1 BauGB
2. Bauweise (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB) erfolgte am

27.01.2025 wahrend des Aushangs vom 19.01.2025 bis 20.02.2025 (einschiiefich).

o offene Bauweise —
® besondere Bauweise P
e Baugrenze Lemere
3. Verkehrsfiachen (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB) N Stact itrbock
inweis: tact Billerbeck vom
sffentiche StraenverkehrsfichelKreissirafie
e~ Bersch oo Ein und Aus Due psinmung e censeractarien Gmencen gem.§ 2 A 238403 s
. N - ! Tenisgtz | Verkehrsfiache besonderer Zweckbestimmung der Trager offenticher Belange gem. § 4 Abs. 1 BauGB erfolgte mit Anschreiben vom
: . Terispltz - 1 (siehe textiche Festsetzung 2.1)
Billrbeck,
St Stellplatzfiache (siehe textliche Festsetzungen 2.2 und 2.3)
p Brgermeister
| “ Rad- und Fulbweg wraemet
1 Lennertz
4. Grinflachen (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)
- 1 m— _ Offentliche Grinfliche mit der Zweckbestimmung ! i
§°e Der Rat der Stadt Billerbeck hat in seiner Sitzung am die
i o o o I D Sportaniage Aufstellung der 5. Anderung des Bebauungsplanes ,Sportzentrum Helker Berg*
' ° o Pranzangoo o i tachenato Arptanung dos Lamschtzvats st beschiossen.
. z o 9 pfg 1 B e T e cen
: 3 0 [ e
. 5 2 ofg 2 gt oot ooy oot
. e o e e S ation Schom.
\ ! ° o Tennispatz I Birgermeister Schriftfihrerin
° o PR Ml p e bl
\ P 1 - N - Lennertz Honing
o ° 660000 Ugsmmum it am pfaraed e
TS S o Bt
H - o o St 1 Hinweis: Stadt Billerbeck vom,
EREE °
W g ° o 1 5. Sonstige Planzeichen Die 5. Anderung des Bebauungsplanes .Sportzentrum Helker Berg" hat gemafs § 3
g O Abs. 2 BauGB auf Beschluss des Rates der Stadt Billerbeck vom
i ey . 9 1 i Grenze des raumiichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes auf die Dauer eines Monats dffentich ausgelegen und zvwar vom bis
m (einschlieich).
° 1 Abgrenzung tzung Shrbeck
ilerbeck,
© ’ 1 Annnna Limschuzwal N )
irgermeister
I V7777, gevtantes Geviauce Lemertz
1 P sichtcrsieck Hinweis: Amisblatt der Stadt Bilerbeck vom
///////// 1 6. Nachrichtliche Ubernahme
D

der Anregungen ( vom Rat der Stadt Billerbeck in seiner Sitzung
Gemarkungsgrenze am

Die 5. Anderung des Bebauungsplanes ,Sportzentrum Helker Berg" ist nach Prafung
(§ 3 ADs. 2 BauGB)
beschlossen worden.

vorhandene Flursticksgrenze

Billerbeck,
Stratenbegleitgriin Burgermeisterin Schriftuhrerin
644 Flurstiicksnummer Lennertz Honing
T3 C3 © Grenze des raumlichen Geltungsbereiches der 4. Anderung Hinweis: Amtsblatt der Stadt Bilerbeck vom
Mmgolt DI vormanens caviude Hiermit fertige ich die 5. Anderung des Bebauungsplanes Sportzentrum Helker
[ vorhandene Nebengebiude Ser s
Billerbeck,

+ 11678 Kanaldeckelhhen iber NHN in Metern
Burgermeister

Urspriingliche Abgrenzung pfb 1

Lennertz
7. Gestaltungsfestsetzungen (gem. § 9 Abs. 4 BauGB i. V. m. § 89 BauO NRW)
Gem. § 10 Abs. 3 BauGB wurde ortsiiblich bekannt gemacht, dass die 5. Anderung
et des Bebauungsplanes ,Sportzentrum Helker Berg® als Satzung beschlossen worden
sD Satteldach ist. Auf die Vorschriften der §§ 215 Abs. 1 BauGB, 44 Abs. 3 Satze 1 und 2 und Abs.
“ 4 BauGB sowie § 7 Abs. 6 Satz 1 GO NW wurde in der Bekanntmachung
hingewiesen. Mit dieser ist in Ki te
Bilerbeck,
Burgermeister
Lennertz
Hinweis: tadt Billerbeck vom
Textliche Festsetzungen gem. § 9 Abs. 1 BauGB i.v.m. BauNVO Rechtsgrundlagen Hinweise
. . N + Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3.« Hohenangaben + Bodenschutz
Art und Ma der baulichen Nutzung: Sonstige Festsetzungen: November 2017 (BGBI. | S. 3634) - in der zurzeit geltenden Fassung — Die im Plan angegebenen Hohen sind in Metem Gber Normalhohennull (NHN) — Mutterboden, der bei der Errichtung und Anderung baulicher Anlagen sowie bei
angegeben. deren ausgehoben wird, ist in
21 Die er
12 Als zulassige Grundfiache wird die im zeichnerischen Teil dargestellte 22 Die Errichtung von Stellpiatzen ist nur innerhalb der mit St gekennzeichneten  {Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der ReR L Artencund] p schitzen (§ 202 BauGB)
Giberbaubare Grundsticksflache festgesetzt. Flachen oder den Uberbaubaren Grundstiicksflachen zulassiy 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786) — in der zurzeit geltenden Fassung — Zur Vermeidung artenschutzrechtiicher Konflikte gem. § 44 (1) BNatSchG sowie
23

Die Bauhertin oder der Bauherr sind verpfichet, Anhaltspunkte i das Vorliegen
nur Je 5 neue Stellplatze sind ein standortgerechter, hochkroniger Laubbaum (z.B. ‘g‘ Sinne des aligemeinen Artenschutzes gem 39 BNatSchG, sind einer Altlast oder schadiichen Bodenveranderung auf dem Grundstick
" Sauleneiche, Bergahom, Spitzahom, Esche, Stieleiche, m endlzentnahmen und_Baufeldraumung _nicht warend der Brut und  unveradgiich der zustandigen Benorde mitzuteie (§ 2 Abs. 2 LBodScG)
e e Bereich dieser Stolptzs 20 planzen. [ 1990-PlanzV 90) in der Fassung vom  Aufzuchtzeiten (01.03. - 30.09,) durchzufiren Soweit sich bei den Erd- Bauarbeiten Aufaligkeiten nach Farbe, Geruch usw. im
9. 24 Die zu erreichende Hohe des Lrmachutzwalls wird gemessen ab Hone der 18. Dezember 1990 (BGBI. 11991 S. 58) ~in der zurzeit geltenden Fassung — Baume im Bereich der BaumaBinahme sind wahrend der Bauphase mit einer  Boden zeigen, die auf eine Veranderung des Bodens mit umweltgefahrdenden

Terti ‘besonderer elastisch ausgebildeten Baumschutzschalung zu schitzen. Stoffen hindeuten, ist die Untere Bodenschutzbehdrde unverzigiich durch die
L i o o1 B elogie  Denkmatechuts Bauherrin oder den Bauherrn zu benachrichtigen

. 25 Der Lamschulzwal ist flachendeckend mit heimischen Geholzen (z8.  (BauO NRW 2018) n der Fassung der Bekannimachung vom 21. Jul 2018 (GV. « Archiologie / Denkmalschu
m A )
bl Ba DT el r Qe 00 e Bl O Hainbuche, Feldahorn, Weiidom, Schishe oder Hartriegel) zu bepflanzen. NRW. S.421) ~ in der zurzeit geltenden Fassung — Bei Bodeneingriffen konnen ~ Bodendenkmaler ~(kultur- undioder o Kampfmittel
Bouthehnen’ A} Sericten zim f el i | Cestit i) 1 nabygeschchiche Sodertnde, . Waun. she G, St st \ios o o
2 g + Gemeindeordnung Nordrhein-Westfalen (GO NRW) in der Fassung der ~ auct un in der natirlichen
e o Bekannimachung vom 14.Juli 1994 (GV. NRW. . 666) - in dor zurzai geltanden  Holen und Spalten, aber auch Zeugrisse tierischen undoder pfanzlichen
zv':; ;w:ggws e FreHlacne for o Femrctuntio ;‘;w;"me rotwandigon Fassung - Lebens aus. Emges:mcmh::her Zeit, Fossilien) emaelck\uwemen Die Entdeckung
o s als

Umkleide-, Sanitar- und Lage

« Verordnung iiber die Ausarbeitung der Bauleitplne und die Darstellung des

Umkleide- und
Die Nutzung ,Schiefanlage® umfasst die Einrichtung von 10

mit

der Erdaush

der ub

auf oder werden verdachtige Gegenstande beobachtet, sind die
Arbeiten sofort einzustellen.

Der

Kampfmittelbeseitigungsdienst Westfalen-Lippe ist durch die ortliche
W Eerr e e Eie i (D Tep | /e o oder die Polizei unverziglich zu verstandigen.
. Bundesnaturschutzgesetz (SNatSehG) in der Fassung der Bekarmimachung _ unoder sor LWL AGhGlogs 1t Westialn,Aursels Winsier 15
14 Badcre Nebenanagen s auch aterhal der Baugrensen s, e Bundesnaturschutsgosats (BNalschc) in dor Faseung dor Sokamnmachung 3 ersicioh arsusegen Das- sdecus Sodencendna una e
i 1 e seogen Nzongen omendg S 1S,
15 Die zu den gelten nicht fur
Sportplatze, Tennisplatze oder sonstige Freisportanlagen unter freiem Himmel

Entdeckungsstatte sind bis zum Ablauf von einer Woche nach der Anzeige
unverandert zu belassen, wenn nicht die Obere Denkmalbehorde die
- pandemascnagses S0, N n g Fasaro TSNS beler venn o e O Do de
16 Die Festsetzung einer besonderen Bauweise erfoigt gemal § 22 Abs. 4 e o Obere Denkmalbehorde kann die Fiist verlangem, wenn die sachgerechte
BauNVO. Es werden auch Gebaude mit einer Lange von mehr als 50 m e
zugelassen. Die Vorschrift des § 6 BauO NRW bleibt hiervon unberihrt
17 Die im Plan festgesetzten Flachen zum Anpflanzs

Untersuchung oder die Bergung des Bodendenkmals dies erfordern und dies far 0
in der Fassung der die Betroffenen zumutbar ist (§ 16 Abs. 2 Denkmalschutzgesetz NW). Gegeniiber Stadt B|”erbeck
en von Baumen und . der Eigentumern oder dem Eigentumer sowie den sonstigen
Strauchem dienen als Ausgleich fur den durch diese und vergangene RO M SoE BCELL S C02) bl Ser 2izat ailendan Ranetng o Nutzungsberechtigten eines Grundsticks, auf dem Bodendenkmaler entdeckt Bebauungsplan
Planungen verursachten Eingrff in Natur und Landschaft werden, kann angeordnet werden, dass die notwendigen Mafnahmen zur
1.8 Innerhalb der fur das Anpflanzen von Baumen und Strauchern festgesetzten sachgematien Bergung des Bodendenkmals sowie zur Klarung der
Flachen sind bauliche Anlagen grundsatzlich ausgeschlossen. Als Ausnahme Fundumstande und zur Sicherung weiterer auf dem Grundstiick vorhandener Sportzentrum Helker Berg 5. Anderung
konnen mit maximal 3 m g werden. Bodendenkmaler zu dulden sind (§ 16 Abs. 4 Denkmalschutzgesetz NW).
MafRstab 1: 500
Om 10m 20m 50m

Aufgestellt

Stadtverwaltung Billerbeck
Fachbereich Planen und Bauen
Billerbeck, im Dezember 2025

Rechtskraftig geworden mit Bekanntmachung vom




o [Ehr
e Sl
) G
4
e G e
el o
)
........

.....
. g PR R

DTCTT o B e

CELT O 0 o el

5 /

- - e “-;-_ o - )
e _ .
(:'\:‘_ \ f AT
CFF IR b & I o
R
o . A ] | o
0800 o o - [ | V] b besondera Bauweise
a h
L. .-l",r \‘
= 4 IR ——— Baugranze
— |

------ Zeichenerklarung

1. Mail der baulichen Nutzung (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Zahl der Vollgeschosse als Hochsigrenze

= 2. Bauweise (gem. §9 Abs, 1 Nr. 2 BauGB)

offene Bavweise

3. Verkehrsfidchen (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

cege smaeny | Offentiche Stralenverkehrsfbche/Kreisstralle

MMM rsfliche basondaerer Zweckbestirmmung
(siehe bexiliche Festsetoung 2.1)

St Siallplatzfiache (siehe textliche Festsetzungen 2.2 und 2.3)
q' Rad- und Fuliweg
4. Grinflachen (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)
—— Offentliche Grinfidche mit der Zweckbestimmung:

D Sportaniage

1 i i dchentarhn Arplanzung dos Lirsschusrwalis =i hamischin,

prg 2 iy 1 ik i WSt Angiansung nu freen Landiche®t

AL e R

Umgrenzung Fuschan Argfanzen und Linksrhalisn
oo mw@mﬂm&mmww

Sttt

5. Sonstige Planzeichen

mmm mmm mm Gronze des rimlichen Geftungsbereiches des Bebauungsplanes

Abgranzung unterschiedlichar Mutzung

mmmm utzwall

=g Sichidreieck
6. Machrichtliche Ubermahme
o oo Gemarkungsgrenze
——  vorhandena Flurstlcksgrenze
Stralanbegleitgnin
644 Flurstilcksaurnmer

=3 £33 3 Grenze des raumlichen Geliungsbereiches der 4, Anderung

%‘5/% vorhandene Gebdude
:l vorhandens Nebengetiude
1T Kanaldeckeihthen iibar NHN in Matemn
* Urspringliche Abgrenzung pib 1
7. Gestaltungsfestsetzungen (gem, § 9 Abs. 4 BauGE . V. m. § B9 BauO NRW)
Drachneigung- &k Mindest. und Héchsimall

5D Satteldach




Textliche Festsetzungen gem. § 9 Abs. 1 BauGB i.V.m. BauNVO

Art und Ma@ der baulichen Nutzung:

1.1 Innerhalb der &éffentlichen Grinflache sind bauliche Anlagen nur zulassig, wenn

sie mit der Zweckbestimmung ,Sportanlage” vereinbar sind.

Sonstige Festsetzungen:

2.1 Die Verkehrsanlagen mit besonderer Zweckbestimmung dienen der

Erschlieftfung und Anlegung von Stellplatzen fur die Sportanlagen.

1.2  Als zulassige Grundflache wird die im zeichnerischen Teil dargestelite 2.2  Die Errichtung von Stellplatzen ist nur innerhalb der mit St gekennzeichneten
iiberbaubare Grundstiicksflache festgesetzt. Flachen oder den uberbaubaren Grundstiicksflachen zulassig.

1.3 Hauptgebaude sind nur innerhalb der festgesetzten uberbaubaren 2.3 Je 5 neue Stellplatze sind ein standortgerechter, hochkroniger Laubbaum (z.B.
Grundstiicksflache unter der jeweils im Plan bezeichneten Nutzung zul&ssig. Sauleneiche, Bergahorn, Spitzahorn, Esche, Stieleiche, Traubeneiche) im
Die Nutzung ,Tennishalle” umfasst die Spielfelder sowie die notwendigen : : !
Einrichtungen wie Umkleide- und Versammlungsraume. 24 Die zu erreichende Hohe des Larmschutzwalls wird gemessen ab Hohe der

Die Nutzung ,Schieffanlage” umfasst die Einrichtung von 10 Schieflistanden mit
notwendigen MNebenrdaumen wie Waffenkammermn und Auswertungs- und
Aufenthaltsraum. Die Nutzung ,Bowling” umfasst die Errichtung von 4
Bowlingbahnen mit Bereichen zum Aufenthalt. Die ,Gaststatte” ist in
funktionaler Zuordnung zu den o©. g. Nutzungen =zulassig. Die Netto-
Gastraumflache darf 250 m? nicht Uberschreiten.

Die Nutzung ,Sportzentrum” umfasst Geschaftsrdume flr den Betreiberverein,
zwei Kursrdume, eine Freiflache fur ein Fitnessstudio sowie die notwendigen

Umkleide-, Sanitar- und Lagerbereiche.
1.4 Bauliche ﬁebenanlagen sind auch aulsernalb der Eaugrenzen zulassig, sofern

sie fur die zulassigen Nutzungen notwendig sind.

.9 Die Festsetzungen zu den uberbaubaren Grundsticksflachen gelten nicht fir
Tennisplatze oder sonstige Freisportanlagen unter freiem Himmel.
Die Festsetzung einer besonderen Bauweise erfolgt gemall § 22 Abs. 4
BauNVOQO. Es werden auch Gebaude mit einer Lange von mehr als 50 m
zugelassen. Die Vorschrift des § 6 BauO NRW bleibt hiervon unberihrt.

Die im Plan festgesetzten Flachen zum Anpflanzen von B&umen und
Strauchern dienen als Ausgleich fur den durch diese und vergangene
Planungen verursachten Eingriff in Natur und Landschaft.

Innerhalb der fur das Anpflanzen von Badumen und Strauchern festgesetzten
Flachen sind bauliche Anlagen grundsatzlich ausgeschlossen. Als Ausnahme

kénnen Werbeanlagen mit maximal 3 m? Ansichtsflache zugelassen werden.

Sportplatze

1.6

1.7

1.8

angrenzenden fertigen besonderer
Zweckbestimmung).
Der Larmschutzwall ist flachendeckend mit heimischen Gehélzen (z.B.

Hainbuche, Feldahorn, Weifidorn, Schlehe oder Hartriegel) zu bepflanzen.

Stellplatzanlage  (Verkehrsflache
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Hinweise

« Hodhenangaben
Die im Plan angegebenen Hohen sind in Metern Gber Normalhohennull (NHN)
angegeben.

+« Arten- und Baumschutz
Zur Vermeidung artenschutzrechtlicher Konflikte gem. § 44 (1) BNatSchG sowie
im Sinne des allgemeinen Artenschutzes gem. § 39 BNatSchG, sind
Geholzentnahmen und Baufeldrdaumung nicht wéhrend der Brut- und
Aufzuchtzeiten (01.03. — 30.09.) durchzuflhren.
Baume im Bereich der Baumalnahme sind wahrend der Bauphase mit einer
elastisch ausgebildeten Baumschutzschalung zu schitzen.

» Archéologie / Denkmalschutz

Bei Bodeneingriffen kénnen Bodendenkmaler (kultur- und/oder
naturgeschichtliche Bodenfunde, d.h. Mauern, alte Graben, Einzelfunde aber
auch Veranderungen und Verfarbungen in der natirlichen Bodenbeschaffenheit,
Héhlen und Spalten, aber auch Zeugnisse tierischen und/oder pflanzlichen
Lebens aus Erdgeschichtlicher Zeit, Fossilien) entdeckt werden. Die Entdeckung
von Bodendenkmalern ist der Stadt/Gemeinde als Untere Denkmalbehdrde
und/oder der LWL-Archaologie fur Westfalen, Aultenstelle Minster (Tel. 0251/591
8911), wunverzuglich anzuzeigen. Das entdeckte Bodendenkmal und die
Entdeckungsstatte sind bis zum Ablauf von einer Woche nach der Anzeige
unverandert zu belassen, wenn nicht die Obere Denkmalbehdrde die
Entdeckungsstatte vorher freigibt oder die Fortsetzung der Arbeiten gestattet. Die
Obere Denkmalbehérde kann die Frist verlangern, wenn die sachgerechte
Untersuchung oder die Bergung des Bodendenkmals dies erfordern und dies fur
die Betroffenen zumutbar ist (§ 16 Abs. 2 Denkmalschutzgesetz NW). Gegenuber
der Eigentimerin oder dem  Eigentumer sowie den  sonstigen
Nutzungsberechtigten eines Grundsticks, auf dem Bodendenkmaler entdeckt
werden, kann angeordnet werden, dass die notwendigen Malnahmen zur
sachgemaien Bergung des Bodendenkmals sowie zur Klarung der
Fundumstande und zur Sicherung weiterer auf dem Grundstick vorhandener
Bodendenkmaler zu dulden sind (§ 16 Abs. 4 Denkmalschutzgesetz NW).

Bodenschutz )

Mutterboden, der bei der Errichtung und Anderung baulicher Anlagen sowie bei
wesentlichen anderen Veranderungen der Erdoberflache ausgehoben wird, ist in
nutzbarem Zustand zu erhalten und vor Vernichtung oder Vergeudung zu
schitzen (§ 202 BauGB).

Die Bauherrin oder der Bauherr sind verpflichtet, Anhaltspunkte flr das Vorliegen
einer Altlast oder schadlichen Bodenveranderung auf dem Grundstiick
unverziglich der zustandigen Behorde mitzuteilen (§ 2 Abs. 2 LBodSchG).

Soweit sich bei den Erd-/ Bauarbeiten Auffalligkeiten nach Farbe, Geruch usw. im
Boden zeigen, die auf eine Veranderung des Bodens mit umweltgefahrdenden
Stoffen hindeuten, ist die Untere Bodenschutzbehérde unverzuglich durch die
Bauherrin oder den Bauherrn zu benachrichtigen

Kampfmittel

Weist bei der Durchfuhrung der Bauvorhaben der Erdaushub aufergewdhnliche
Verfarbungen auf oder werden verdachtige Gegenstande beobachtet, sind die
Arbeiten sofort einzustellen.

Der Kampfmittelbeseitigungsdienst Westfalen-Lippe ist durch die O6rtliche
Ordnungsbehorde oder die Polizei unverziglich zu verstandigen.
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Vielen Dank fur Ihre Aufmerksamkeit

Bei Fragen:

Tobias Mader
02543 —73 46
mader@billerbeck.de
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Bezirksregierung Munster

Bezirksregierung Miinster e 48128 Munster

Stadt Billerbeck

Der Burgermeister

FB Planen und Bauen
Postfach 1 361

48723 Billerbeck

5. Anderung des Bebauungsplanes ,, Sportzentrum Helker Berg“
hier: Beteiligung gem. § 4 Abs. 1 Baugesetzbuch (BauGB)

lhr Schreiben vom 04.02.2026 (Tobias Mader)

Sehr geehrte Damen und Herren,

mit Schreiben vom 04.02.2026 haben Sie um fachliche Stellungnahme
zu dem oben angegebenen Verfahren gebeten.

Das Dezernat 54 - Wasserwirtschaft - der Bezirksregierung Munster hat
zu dem Verfahren keine Anmerkungen. Bitte beachten Sie jedoch, dass
fur bestimmte wasserwirtschaftliche Belange (z. B. im Hinblick auf sons-
tige Gewasser oder Niederschlagswasserbeseitigung) auch eine Zu-
standigkeit der Unteren Wasserbehdrde gegeben sein kann und diese
daher stets gesondert zu beteiligen ist.

Im Ubrigen verweisen wir auf unsere Rundverfligung vom 23.10.2025.
Diese finden Sie auf unserer Homepage unter: https://www.bezreg-mu-
enster.de/system/files/media/document/file/54 rundverfue-

gung _br ms 23 10 2025.pdf

Mit freundlichen Grufien
Im Auftrag
gez. Andrea Sago

Die Verarbeitung von personenbezogenen Daten durch die Bezirksregierung Munster erfolgt auf der Grund-

lage der gesetzlichen Bestimmungen.

27. Februar 2026
Seite 1 von 2

Aktenzeichen:
54.13.03-234/2026.0054

Auskuntft erteilt:
Andrea Sago

Durchwahl:
+49 (0)251 411-5869

Telefax:

+49 (0)251 411-2651
E-Mail:

dez54
@brms.nrw.de

Bitte verwenden Sie
ausschlieBlich die Post- und
Lieferanschrift:

Bezirksregierung Miinster
48128 Munster

Dienstgebaude:
Nevinghoff 22

48147 Munster

Telefon: +49 (0)251 411-0
Poststelle@brms.nrw.de
www.brms.nrw.de

Offentliche Verkehrsmittel:
Vom Hbf Buslinie 17
Haltestelle Bezirksregierung Il
(Albrecht-Thaer-Str.) oder Ne-
vinghoff

Mit der DB Richtung

Gronau oder Rheine

bis Haltepunkt ,Zentrum Nord*

Datenschutzhinweise:
https://www.bezreg-muens-
ter.de/datenschutz




Bezirksregierung Munster

Informationen zum Datenschutz erhalten Sie hier: Seite 2 von 2

https://www.bezreg-muenster.de/datenschutzhinweise-fuer-das-dezernat-54



KREISCOESFELD e

DER LANDRAT

Kreis Coesfeld, 48651 Coesfeld

Hausanschrift: Friedrich-Ebert-Straf3e 7, 48653 Coesfeld
Postanschrift: 48651 Coesfeld

Stadt Billerbeck Abteilung: 70-Umwelt
Planen und Bauen Herr Mader Geschaftszeichen: 2026-0081
Markt 1 Auskunft: Frau Polte

Raum: Nr. 236, Gebaude |
Telefon-Durchwahl: 02541/18-7341

Telefax: 02541/18-7399

E-Mail: umwelt@kreis-coesfeld.de

48727 Billerbeck

Internet: www.kreis-coesfeld.de

Datum: 02.03.2026

Stellungnahme zum Bebauungsplan
Bauvorhaben: 5. And. B-Plan Sportzentrum Helker Berg Stadt Billerbeck

Sehr geehrte Damen und Herren,

der Kreis Coesfeld nimmt zu o.g. Verfahren wie folgt Stellung

70- Umwelt

Aufgabenbereich: Immissionsschutz
Sachbearbeiter/in: Herrn Schlautmann

Tel.: 02541/18-7140

E-Mail: jan.schlautmann@kreis-coesfeld.de

UIMS Stellungnahme

Die Stadt Billerbeck mochte die mit der 5. Anderung des Bebauungsplanes ,, Sportzentrum Helker
Berg” die planungsrechtliche Zuldssigkeit fiir die Errichtung eines Sportzentrums mit Geschaftsrau-
men, Fitnessstudio, Kursraumen und Umbkleiden, sowie neue Parkplatze schaffen.

Ein Schallgutachten auf Grundlage der Sportanlagenlarmschutzverordnung - 18.BimSchV wurde be-
auftragt. Der Begriindung zum Bebauungsplan ist zu entnehmen, dass das Schallgutachten zum Zeit-
punkt der friihzeitigen Beteiligung noch nicht fertig gestellt war.

Konten der Kreiskasse Coesfeld Sie erreichen uns ...
Sparkasse Westminsterland IBAN DES4 4015 4530 0059 0013 70 Mo - Do 8.30-12.00 Uhr und 14.00 - 16.00 Uhr .‘
VR-Bank Westmiinsterland eG IBAN DE68 4286 1387 5114 9606 00 Fr 8.30-12.00 Uhs

und nach Terminabsprache MONSTERLAND. DAS GUTE LEBEN.


http://www.kreis-coesfeld.de/

Aus den Belangen des Immissionsschutzes kann folglich noch keine Stellungnahme abgegeben wer-
den.

Es wird darum gebeten, das Schallgutachten bei der Offenlage nach § 3 Abs.2 und 4 Abs.2 mit ein-
zureichen. Andernfalls ist eine abschlieRende Stellungnahme nicht moglich.

Aufgabenbereich: Untere Naturschutzbehorde
Sachbearbeiter/in: Herr Schrameyer,

Tel.: 02541/18-7225

E-Mail: marc.schrameyer@kreis-coesfeld.de

Mit der 5.Anderung des Bebauungsplanes ,Sportzentrum Helker Berg” entsteht ein Biotopwertde-
fizit von 2.216 Biotopwertpunkten (berechnet nach dem Biotopwertverfahren Kreis Coesfeld, 2006),
welches iber das Okokonto der Stadt Billerbeck ausgeglichen werden soll. Dem Vorgehen wird zu-
gestimmt. Der Eingriff wird dem Okokonto Berkelquelle (70.2.12.2-BI-06) zugeordnet.

Damit sind die Anforderungen zur Bewaltigung von Eingriffsfolgen durch die Bauleitplanung erfullt.

36- StraRenverkehr

gegen die 5. Anderung des Bebauungsplanes ,Sportzentrum Helker Berg” Stadt Billerbeck beste-
hen aus stralRenverkehrsrechtlicher Sicht keine Bedenken.

63 -BSD

Der von lhnen zur Priifung vorgelegten Bauleitplanung ,,5. Anderung des Bebauungsplanes Sport-
zentrum Helker Berg, Stadt Billerbeck” wird aus brandschutztechnischer Sicht zugestimmt.

53 — Gesundheitsamt

Die Planunterlagen haben im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung der Behdrden gem. § 4 Abs. 1
vorgelegen und wurden hinsichtlich gesundheitlicher Belange geprift.

Die 5. Anderung des Bebauungsplanes umfasst die Schaffung zusitzlicher Verkehrsfliche 6stlich
und westlich fir Stellplatze, die Ermoglichung eines zusatzlichen Tennisplatzes und Errichtung ei-
nes Sportzentrums mit Geschafts- und Kursraumen, Fitnessstudio und zugehorigen Umkleide- und
Sanitarbereichen.

Nachteilige Auswirkungen auf die menschliche Gesundheit werden durch die Anderungsplanung
nicht berihrt.

Seitens des Gesundheitsamtes bestehen gegen die geplante des Bebauungsplanes keine Ein-
wande.

63 — Bauen und Wohnen

Aus Sicht der Bauaufsicht bestehen hinsichtlich der 5. Anderung des o.a. Bebauungsplanes keine
Bedenken.



66 — Stralenbau und — Unterhaltung

der westliche Bereich des 0.a. Bebauungsplanes ist Gber die K 13 AN 17.1 erschlossen. Da in die-
sem Bereich nur eine kleine Stellplatzanlage geplant ist, gehen wir davon aus, dass es aus ver-
kehrstechnischer Sicht keine Probleme bei der vorhandenen Ein- und Ausfahrt gibt, die eine Links-
abbiegespur auf der K 13 nétig machen wirden.

Der 6stliche Bereich des B-Planes wird (iber die nordlich gelegene K 30 erschlossen. Die Anzahl der
zusatzlichen Stellplatze ist leider nicht angegeben. Wir gehen von ca. 30-35 zusatzlichen Stellplat-
zen, entsprechen den dafiir vorgesehenen Flachen aus. Dies sollte auch aufgrund der bereits vor-
handenen Linksabbiegespur auf der K 30 bei der Zu- und Ausfahrt zu keinen verkehrstechnischen
Problemen flihren.

Soweit diese Aufteilung der Stellplatze in einen westlichen und einen 6stlichen Bereich bestehen
bleibt, hat die Abteilung 66 keine Bedenken gegen die 5. Anderung des Bebauungsplanes ,Sport-
zentrum Helker Berg”“.

Mit freundlichem GruR
Im Auftrag

Polte
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